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1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
1.1.1 Kunta
Isonkyrén kunta

1.1.2 Kunnanosa
Teppola ja Laurila

1.1.3 Kaavan nimi
Asemakaavamuutos korttelit 650 ja 1134 seka Ventalantie

1.1.4 Asemakaava koskee
Asemakaavan muutos koskee kortteleita 650 ja 1134 seka Ventalantieta.

1.1.5 Asemakaavalla muodostuu
Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 650 ja 1134 seka katualue Ventalantie.

1.1.6 Laatijan nimi ja yhteystiedot
FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A

40100 Jyvaskyla

arkkitehti YKS-656 Tuomo Jarvinen
tuomo.jarvinen@fcg.fi
040 753 1524

1.1.7 Vireille tulosta ilmoittamisen paivimaara
17.11.2022

1.1.8 Kasittelypdivamaaria
—7.11.2022 Elinkeino- ja kaavoitusjaosto, luonnoksen kasittely
—23.1.2023 Elinkeino- ja kaavoitusjaosto, ehdotuksen kasittely

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaavamuutosalueita on kaksi, kooltaan yhteensa 8,4 ha. Kortteli 1134 sijaitsee Peippoosessa Peippoostentien
varrella, kortteli 650 Laurilassa (terveyskeskuksen kortteli ja Ventalantie).

1.3 Vaikutusalue
Asemakaavamuutosten vaikutukset rajoittuvat muutosalueille.
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1.4 Selostuksen sisdllysluettelo

N Y UL P I 0] o] o ) A=Y =T Lo R 1
P N1\ =1 [ o - T T T TSP P PO PUTOTOUPRTI 2
I -1 o100 Lo - | AUU TSP PPOTOTOTTOPRT 3
4 Asemakaavan suunnittelun Vai@et .........cooiiiiiii i 16
5  AsemakaavamuUULOKSEN KUVAUS .........coouiiiiiiiiiiie ettt e 20
6 ASEMAKAAVAN TOTQUELUS...c.teitiiiiieiie ettt sttt ettt e bt e s bt e sae e st e e bt e b e beesbeesmeeeneeennean 24
1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Iahdemateriaalista
— Voimassa olevat asemakaavat
— Kunnan poytakirjat
— Sopimus 11.5.2021 Etelad-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa Ventalantien ottamisesta kunnan kun-
nossapidon piiriin
— Yleiskaavat selvityksineen

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

—21.6.2021 kunnanhallituksen paatos (§ 104) kaavamuutoksesta liittyen kunnan palvelukeskuksen tontin laa-
jentamisesta kunnan ostamalle lisdalueelle

—27.9.2021 § 28 Elinkeino- ja kaavoitusjaoston pdatos kaavamuutoksesta korttelin 1134 kayttotarkoituksen
muuttamisesta rivitalorakentamisen sallivaksi

—4.10.2021 kunnanhallituksen kadunpitopaatds Ventalantien 1277 m:n pituiselta osalta --> muutetaan ase-
makaavassa katualueeksi

—7.11.2022 § 36 Elinkeino- ja kaavoitusjaosto paatti
1) asettaa asemakaavamuutosta koskevan luonnosaineiston yleisesti nahtaville valmisteluvaiheen kuule-
mista varten MRL 62 § ja MRA 30 § tarkoittamalla tavalla
2) ettd nahtavilldolosta ilmoitetaan kunnan kotisivulla, julkisten kuulutusten ilmoitustaululla seka Pohjan-
kyro-lehdessa
3) ettd Ventalantien kevyenliikenteenvaylan vaatimat tilavaraukset tehdaan ensisijaisesti Ventalantien
lansipuolelle.

2.2 Asemakaava

—Korttelin 1134 kayttotarkoitusta laajennetaan siten, etta kortteliin on mahdollista rakentaa erillistalojen si-
jaan myos rivitalo (AO --> AP).

—Korttelia 650 (YS, terveysasema, palvelukeskus) laajennetaan kunnan ostamalle maa-alueelle.

—Ventéldntie (Mt17561) muutetaan asemakaavakaduksi Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa tehdyn so-
pimuksen mukaisesti ja mukaisilta osin (1277 m).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Yleiskuvaus lantinen alue
Kortteli 1134 on rakentumaton, metsdinen 0,6 ha:n alue Peippoosessa Peippoostentien varrella.

Hakaje.
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Kuva 2: Vasemmalla ortoilmakuva ©MMIL, oikealla taustakartta, IGhistén rakennuskantaa ja pohjavesialueen raja
OPaikkatietoikkuna

Alueen itdapuolella on Tervajoen pururata / retkeilyreitti. Alue sijoittuu Peippostenpappila - vedenhankintaa
varten tarkealle pohjavesialueelle. Voimassa olevassa asemakaavassa on pohjaveden suojelun huomioon ot-
tavia maarayksia. Alueelta on n. kilometri Tervajoen keskusta-alueella ja 1,5 km Kylkkaldan koululle valtatien
varrella. Alueella ei ole tunnettuja muinaisjaannoksid. Maapera on savi- ja silttikerrostumaa, kalliopera Kkiil-
legneissia. Alueella ei ole suojelualueita. Alueella tai sen laheisyydessa ei ole RKY-kohteita. Alue kuuluu Ter-
vajoen alaosan — Naarajoen valuma-alueelle (42.015).
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Alueen pohjoispuolella on rivitaloja (rakentuneet asemakaavan AP — korttelialueelle). Alueen eteldpuolella
on rakentunut erillispientaloja. Lahiympariston rakennuskanta on harjakattoista, osin tiiliverhoiltua, uudeh-
koa arkkitehtuuria. Peippoostentielld on valmis rakennettu kunnallistekniikka. Alue on kunnan omistuksessa.

Kuva 3: Vas: myytdvdnd olevat tontit 2022, oik.: vesihuoltoverkosto
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3.2 Yleiskuvaus itdinen alue ja Ventalantie
[tdinen muutosalue on Ventalantien osalta valmista rakennettua katuymparistéa. Osalla matkaa on kadun
varrella erillinen jalankulku—pyoratie.

Korttelissa 650 on rakentunut terveysasema seka vanhusten palveluasuntoja (rivitaloja). Korttelialueen ita-
osa on osin peltomainen. Pddosa muuhun kuin paikoitukseen kaytetysta piha-alueesta on hoidettu puisto-
maisesti. Terveysasema on tiiliverhoiltu ja tasakattoinen, rivitalot ovat harjakattoisia ja julkisivut ovat puusta.
Alue on kunnallistekniikan piirissa.

Kuva 4: Ortoilmakuva (OMMIL). 1= terveysasema, 2=varasto, 3=palveluasunto
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Kuva 6: Varasto korttelin itépddssd (2, ©Google).

Kuva 7: Terveysasema (1, ©Google)

Kuva 8: Ventdldntien liittymd valtatielle (©Google)
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3.3 Suunnittelutilanne

3.3.1 Kaavahierarkia

Maankayton suunnittelua sdatelee Maankayttd- ja rakennuslaki (MRL). MRL:n mukainen alueidenkdytoén
suunnittelujarjestelméan runko on seuraava:

—Valtioneuvosto hyvaksyy alueiden kayttda ja aluerakennetta koskevat valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet

—Maakuntakaava on maakunnan yleispiirteinen suunnitelma

—Yleiskaavoilla esitetdadn kunnan alueidenkayton paapiirteet

—Asemakaavoilla ratkaistaan kunnan osa-alueiden kaytto ja rakentaminen. Asemakaavan kasitellessa paaasi-
assa loma-asutusta ranta-alueella on kyse ranta-asemakaavasta.

Valtakunnalliset alueidenkiyttitavoitteet

»  Maakuntakaavoitus

4 \
Valtion
viranomaisten > Yleiskaavoitus
toiminta
v  J

> Asemakaavoitus

Kuva 9: Kaavahierarkia

Kaavojen sisdlto tarkentuu ylhdalta alaspain. Kullakin alueella tarkin oleva kaavataso ratkaisee. Ylempi kaa-
vataso ohjaa alemman laatimista ja muuttamista.

3.3.2 Valtakunnalliset alueidenkdytt6étavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudet valtioneu-
voston hyvidksymat valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet astuivat voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

—Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

—Tehokas liikennejarjestelma

—Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

—Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat
—Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista |0ytyy ymparistoministerion kotisivuilta: www.ympa-

risto.fi/vat.
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3.3.3 Voimassa oleva maakuntakaava

Isokyro kuului 2020 asti Pohjanmaan maakuntaan. 2019 valtioneuvosto teki paatéksen uudesta maakuntaja-
osta ja Isonkyron kunta siirtyi Eteld-Pohjanmaan maakuntaan 2021. Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava ei
vield ulotu Isoonkyrdon, joten alueella noudatetaan siten vield toistaiseksi Pohjanmaan maakuntakaavaa.
Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on tullut voimaan 11.9.2020.

7: ), f T e e s w T ST —Lantinen suunnittelualue on taajamatoimintojen
P e® s w1 glyetta (A, ruskea vari)
< "

)1/1/\ —Maakuntakaavaan on merkitty pohjavesialue (pv),
" jonka alueelle kortteli 1134 sijoittuu.

<l
\\:"ﬁs —Alueen itdpuolella on valtakunnallisesti arvokas

P maisema-alue (violetti vaakaviivoitus reunaviivalla)?.

N
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7 \\ —Alueen pohjoispuolella on parannettava rataosuus
( Q[/ \ (punainen rautatieviiva) ja julkisen liikenteen liityntd-
\ /I asema (musta pallo, AS)
\\ ) s —Pohjoispuolella ndkyy myds Vaasa — Seindjoki — ke-
500 m” hittdmisvyéhyke (paksu vaaleanpunainen katkoviiva)

Kuva 10: Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040, Iénti-
nen suunnittelualue ja 500 m:n bufferi on rajattu punai-
sella.

—Itdinen suunnittelualue liittyy valtatiehen (vt/kt,
musta paksu viiva)

—Alue on taajamatoimintojen aluetta (A, ruskea vari)
—Alueen eteldpuolella on parannettava rataosuus
(punainen rautatieviiva) ja julkisen liikenteen liityntd-
asema (musta pallo, AS)

—Alue on Vaasa — Seindjoki — kehittdmisvyhykkeelld
(paksu vaaleanpunainen katkoviiva)

Kuva 11: Ote maakuntakaavasta 2040, itdinen suunnitte-
lualue ja 500 m:n bufferi on rajattu punaisella.

1 valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden péivitysinventointiin perustuvassa, valtioneuvoston vahvistamassa
luettelossa (VAMA2021) Kyrénjokilaakson maisema-alueen rajausta on muutettu siten, ettd Peippoosen itdpuolelle
yltdva osa on poistunut. Samoin aluerajaus on poistunut Valtaalantien varrelta Ventalantien pohjoispdaan kohdalta.
Maisema-alueen nimi on muutettu muotoon Kyrénjokilaakson kulttuurimaisemat.
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3.4 Tuleva maakuntakaava, Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Etelda-Pohjanmaan maakuntahallitus paatti marraskuussa 2021 kaynnistdd maakuntakaavan uudistamisen.
Etelda-Pohjanmaan maakuntakaavoituksessa on seuraavaksi tarve kokonaisuuden tarkastelulle eli kaikki tee-
mat yhdistavalle, uudelle kokonaismaakuntakaavalle. Maakuntakaavan laadinta on kdynnistetty valittomasti
maakuntahallituksen paatdksen jalkeen muun muassa osallistumis- ja arviointisuunnitelman luonnostelulla.

Maakuntakaavan luonnos pyritddan saamaan nahtaville vuoden 2023 alussa ja kaavaehdotus vuoden 2023
lopussa. Tavoitteena on, ettda maakuntavaltuusto hyvaksyy uuden Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan 2050
vuonna 2024. Voimaan astuessaan se kumoaa aiemmat kokonais- ja vaihemaakuntakaavat.

Voimaan astuessaan Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 tulee kattamaan myds Isonkyrdn alueen.

3.5 Yleiskaava
Suunnittelualueet kuuluvat kahden eri yleiskaavan alueelle, Tervajoen osayleiskaavaan 2030 ja Keskustan
osayleiskaavaan.

Lantinen alue: Tervajoen osayleiskaava 2030 (voimaantulo 2014)
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PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue on pohjavesialuetta. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueella
tulee kiinnittaa erityista huomiota pohjaveden suojelemiseen. Alueella varaudu-
taan keskitetyn kunnallistekniikan rakentamiseen.

LAHIVIRKISTYSALUE

yt/kk
YHDYSTIE/KOKOOJAKATU

eeescee KEVYENLIIKENTEEN REITTI

Kuva 12: Ote yleiskaavasta, kaavamuutosalue on pientaloaluetta AP-2.
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Itdinen alue: Isonkyrén keskustan osayleiskaava (lainvoima 2017).

Kuva 13: Ote yleiskaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella.

Ventaldntie on padosin yhdystie/kokoojakatua. Terveyskeskuksen alue on Julkisten palvelujen ja hallinnon
aluetta PY, jolla sallitaan my&s asuminen.
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eeeeee  UUSI KEVYENLIKENTEEN REITTIL

=L YHDYSTIE / KOKOOJAKATU.
P PALVELUN JA HALLINNON ALUE.

PY JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

Alueella sallitaan myds asuminen.

AP PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

AOM-1 MAASEUTUMAISTEN PIENTALOJEN ALUE.

Alueelle sallitaan erillispientalojen lisdksi maatilojen talouskeskuksien ja sellaisten
pienimuotoisten tyétilojen rakentaminen, joista el aiheudu melua, raskasta
likennettd, ilman pilaantumista tai naihin verrattavia ymparistéhaittoja. Alueella
saa olemassa olevilla rakennuspaikoilla perusparantaa, laajentaa seka muuttaa
kayttotarkoitusta kaavamaarayksen mukaisesti. Rakentamisessa ja rakennusten
sijoittamisessa tulee huomioida tulvariski.

MT MAATALOUSALUE.

Alueelle sallitaan vain maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen.
Alueelle ei saa sijoittaa uusia teita tai muita rakenteita, jotka vaikeuttavat
maatalouden harjoittamista.

(Alres) MAHDOLLINEN ASUNTOALUEEN LAAJENTUMISALUE.
MAHDOLLINEN TEOLLISUUS- JA VARASTOALUEEN

(T/es) . LAAJENTUMISALUE.
M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
Alueelle sallitaan vain maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen.
S SAILYTETTAVA RAKENNUS.

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti edustava rakennus
tai rakennusryhma. Maankaytté- ja rakennuslain 127 §:n nojalla maarataan, etta
rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
lupaa (purkamislupa).

Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, etta
rakennusten rakennustaiteellisesti ja kylakuvan kannalta merkittava luonne sailyy.
Ymparistdn uudisrakentaminen tulee sopeuttaa kulttuurihistoriallisiin ja
maisemallisiin arvoihin. Alueen ymparistén ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Suositellaan ennallistavia toimenpiteita korjausten yhteydessa.

Numerointi viittaa kohteen numeroon.
338. Pysakkitie 65, Haavisto
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luo-1 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA
ERITYISEN TARKEA ALUE.

Aluetta hoidettaessa tulee huolehtia siita, ettei sen ominaispiirteitd, luonnonsuojelu-
lain tai luonnon monimuotoisuuden mukaisia arvoa vaaranneta. Maankaytté ja
rakennuslain 128§:n perusteella maarataan, ettd maisemaa muuttavaa maan-
rakennusty6téd, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei
saa suorittaa alueella ilman maisematydlupaa.

SUOJELTAVA ALUEEN OSA.

o] Luonnonsuojelulain 49 § tarkoittaman direktiivilajin, lepakon, kannalta tarkea
lis&antymis-, levahdys tai ruokailualue. Alueella suoritettavat toimenpiteet
= = eivat saa vaarantaa alueiden soveltuvuutta lepakoiden elinymparistoksi.

&D Luonnonsuojelulain 49 § tarkoittaman direktiivilajin, liito- oravan, lisdantymis-
{'a levahdyspaikka. Alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa sité niin, etta
iito-oravan peséapuut ja niitd suojaavat puut seka likkumisen kannalta riittava
puusto sailytetaan.

ma-1 VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS
—.I-..  KYRONJOKILAAKSON MAISEMA-ALUE.

Ympaéristénhoidossa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen kuuluminen
valtakunnallisesti arvokkaaseen Kyrénjoen maisema-alueeseen. Alueella on
maisemallisia, kulttuurihistoriallisia seka rakennusperinteen arvoja.
Uudisrakennettaessa, olevia rakennuksia korjattaessa, alueen ymparistéja
hoidettaessa ja teitd rakennettaessa ja korjattaessa tulee edistaa alueen
kulttuurillisten rakennustaiteellisten ja maisemallisten arvojen séilymista.
Kaava-alueelle rakennettaessa ja alueen metsia hoidettaessa tulee erityisesti
kiinnittdd huomiota siihen, etta toimenpide sopeutuu arvokkaisiin kaukonakymiin
ja avoimiin peltomaisemiin.

MELUALUE.
Liikennemelun 55 dB teoreettinen meluvythyke. )
Meluntorjunta suunnitellaan alueen asemakaavoituksen ja rakennuslupa-

kasittelyn yhteydessa.
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3.6 Voimassa oleva asemakaava
3.6.1 Lantinen alue
Lantiselld alueella on voimassa Tervajoen asemakaavan laajennus, Peippoonen I, kv 13.9.2007 § 42.

2 o R Z OIS

i

3\ AOL
s2\ Tu3/di\
1e=0.20 1\

5 §

== \

Kuva 14: Ote voimassa olevasta asemakaavasta, suunnittelualue on rajattu punaisella.

Suunnittelualue on erillispientalojen korttelialuetta AO, joka on jaettu ohjeellisesti kolmeen tonttiin.
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3.6.2 Itdinen alue
Kaduksi muutettava Ventédlantie on osin asemakaavoittamatonta. Asemakaavoja on vuosilta 1965, 1989,
2002 ja 2010. Terveyskeskuksen korttelin asemakaava on vuodelta 1989.
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Kuva 15: Voimassa oleva asemakaavat (esitetty hyvdksymispdivimddrdt)
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Kuva 16: Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmdstd. Suunnittelualue on rajattu punaisella.

Korttelin 650 YS — korttelin laajennusosa on voimassa olevassa asemakaavassa maa- ja metsatalousaluetta
M.
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3.7 Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien seka muiden maan kayttamista ja rakentamista koske-
vien sddnnodsten ja maaraysten lisdksi on noudatettava rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikuttei-
sessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maa-
ratty (MRL 14 § 4 mom).

Isonkyrén kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanhallituksessa 2020.

3.8 Pohjakartta ja raja-aineisto
Alueilla on numeerinen pohjakartta. Pohjakartta on MRL 54a &:n vaatimukset tdyttava. Koordinaattijarjes-
telma on ETRS GK22, korkeusjarjestelma N2000.

Raja-aineistona kaytetdaan Maanmittauslaitoksen tuoreinta kiinteistorekisterikarttaa.
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavan muutokset on kdynnistetty kunnan omasta aloitteesta ja tarpeesta.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitad koskevat paatokset
21.6.2021 kunnanhallituksen paatti (§ 104) kaavamuutoksesta liittyen kunnan palvelukeskuksen tontin laa-
jentamisesta kunnan ostamalle lisdalueelle.

27.9.2021 § 28 Elinkeino- ja kaavoitusjaoston paatti kaavamuutoksesta korttelin 1134 kadyttotarkoituksen
muuttamisesta rivitalorakentamisen sallivaksi.

4.10.2021 kunnanhallituksen teki kadunpitopaatoksen Ventalantien 1277 m:n pituiselta osalta --> muutetaan
asemakaavassa katualueeksi.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
Kaavaselostuksen liitteena on erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on kuvattu osallistu-
mis- ja vuorovaikutusmenettelyt.

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn (MRL
628).

Maanomistajat ja asukkaat

—Kaava-alueeseen rajoittuvan alueen maanomistajat ja asukkaat

—Kaavan vaikutusalueen asukkaat

—Kaava-alueen vaikutusalueen yritysten, laitosten tyontekijat ja kayttajat seka yritykset, elinkeinonharjoitta-
jat ja maanviljelijat

Viranomaiset

—Isonkyrén kunnan ao. hallintoelimet

—Seindjoen museot

—Etelad - Pohjanmaan liitto

—Liikennevirasto

—Etela - Pohjanmaan pelastuslaitos

—Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
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Yritykset, yhteisot, yhdistykset ja jarjestot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
—paikalliset asukasyhdistykset ja kylatoimikunnat

—laajakaistayhtiot

—sdhkoyhtio

—muut paikallisella tasolla toimivat yhteisot

—maakunnan tasolla toimivat yhteisot

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipi-
teensa. Osallisten kesken jarjestetddn tarvittaessa neuvotteluja.

4.3.2 \Vireilletulo
Palvelukeskuksen korttelin 650 tulevasta laajennuksesta on mainittu kaavoituskatsauksessa 2021. Kaava-
muutosten vireilletulosta kuulutetaan yhdessa erikseen.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistuminen ja vuorovaikutus tehdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Kaavaprosessin
aikana toteutunut vuorovaikutus ja palaute kuvataan kaavaselostuksessa jaljempana.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka luonnos ldhetetaan alueelliselle ELY — keskukselle tiedoksi. MRL
66 § 2 momentin mukaiselle viranomaisneuvottelulle ei ole tarvetta. Ehdotusvaiheessa pyydetdan ELY-kes-
kuksen virallinen lausunto.

Neuvottelut

Prosessin aikana voidaan pitaa tarvittaessa viranomaisten kanssa tyoneuvotteluja. Viranomaisneuvottelu jar-
jestetdan tarvittaessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavana ja sita koskevat mielipiteet
ja lausunnot on saatu.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Korttelin 1134 kayttotarkoituksen muutoksella halutaan mahdollistaa alueen rakentuminen myaos paritaloina
/ rivitalona. Paakayttotarkoitusta (asuminen) ei muuteta. Muutoksen tavoitteena on edesauttaa alueen ra-
kentumista.

Korttelin 650 laajentamisella halutaan mahdollistaa korttelin toimintojen laajentaminen ostetulle lisamaa-
alueelle.

Ventaldntien muutos kaduksi pohjautuu Eteld-Pohjanmaan ELY:n kanssa 11.5.2021 tehtyyn sopimukseen.

Ventalantielta Kivikkotielle on rakennettu jalankulku—pyorétie, jota ei ole otettu huomioon voimassa ole-
vassa asemakaavassa. Asemakaavaa paivitetdan talta osin ajan tasalle.

4.4.1 Liahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Ei erityisia muita tavoitteita.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Ventalantien katualuetta paatettiin eteldosasta leventaa kiinteistérajojen yli siten, etta katualueelle mahdu-
taan tulevaisuudessa toteuttamaan yleiskaavaan merkitty jalankulku—pyo6ratie. Ventalantien pohjoisosassa
jalankulku—pyoratietd on jo rakennettu.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Vaihtoehtotarkastelu ei tarpeen.
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4.6 Valmisteluvaiheen kuuleminen

Isonkyron elinkeino- ja kaavoitusjaosto kuulutti asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja asetti sitd koskevan
luonnosaineiston yleisesti ndhtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten MRL 62 § ja MRA 30 § tarkoitta-
malla tavalla. Luonnosaineisto oli ndhtavilld 17.11.2022 -2.1.2023 vilisen ajan kunnan kotisivuilla.

Valmisteluaineistosta saatiin seitseman palautetta:

4.6.1 Etela-Pohjanmaan liitto
Kaavoitettavilla alueilla on voimassa Tervajoen osayleiskaava 2030 ja Keskustan osayleiskaava, jotka ohjaa-
vat asemakaavojen laadintaa. Etelé-Pohjanmaan liitolla ei ole huomautettavaa asemakaavamuutoksesta.

4.6.2 Fingrid
Kaava-alueella ei ole Fingrid Oyj:n voimajohtoja eiké muita toimintoja. Fingridillé ei ole siten tarvetta lausua
tdmdn kortteleiden 650 ja 1134 sekd Ventdldntien asemakaavan sisdllostd nyt eikd jatkossa.

4.6.3 Telia Finland Oyj
Telialla ei ole lausuttavaa Isonkyrén kunnan kortteleiden 650 ja 1134 sekd Ventdléntien asemakaavamuutos-
ten luonnosaineistoon.

4.6.4 Traficom
Traficomilla ei ole asiasta lausuttavaa.

4.6.5 Vaasan Sahkoverkko Oy
Vaasan Sdhkéverkko Oy:lld ei ole mitédén huomautettavaa kyseiseen kaavaluonnokseen.

4.6.6 Seindjoen museot

Muinaisjadnnokset

Kaavamuutosalueilla ei ole tiedossa olevia kiinteitd muinaisjédnnéksid, muinaisesineiden I6ytépaikkoja tai
muita arkeologisia kohteita. Suunnittelualueet sijaitsevat yleiskaavoituksen tarpeisiin vuonna 2010 tehdyn
arkeologisen inventoinnin (Keski-Pohjanmaan Arkeologiapalvelu) tutkimusalueen piirissd. Inventointirapor-
tista ei kdy ilmi, onko suunnittelualueisiin kohdistunut inventoinnin maastotyétd. Museo ei katso kaavamuu-
tosalueiden arkeologista inventointia tarpeelliseksi suunnittelualueiden sijainnin, koon ja maankdyttéhisto-
rian vuoksi.

Maisema ja rakennettu kulttuuriymparisto

Pohjanmaan maakuntakaavaan 2040 on merkitty ldntisen muutosalueen itdpuolelle valtakunnallisesti arvo-
kas maisema-alue (Kyrénjokilaakso, valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet 1995). Valtakunnallisesti
arvokkaiden maisema-alueiden pdivitysinventointiin perustuvassa, valtioneuvoston vahvistamassa luette-
lossa (VAMA2021) Kyrénjokilaakson maisema-alueen rajausta on muutettu siten, ettd Peippoosen itépuolelle
yltdvd osa on poistunut. Samoin aluerajaus on poistunut Valtaalantien varrelta Ventdldntien pohjoispddn
kohdalta. Maisema-alueen nimi on muutettu muotoon Kyrénjokilaakson kulttuurimaisemat.

Vastine: Lisataan tiedoksi kaavaselostuksen ko. kohtaan.

Kaava-aineistossa on huomioitu korttelin 1134 osalta voimassa oleva Tervajoen osayleiskaava 2030, jossa
alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP-2). Vuonna 2017 voimaan tulleessa Keskustan
osayleiskaavassa kortteli 650 on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi, jolla sallitaan myds asu-
minen (PY). Ventdldntie on osoitettu yhdystieksi/ kokoojakaduksi (yt/kk). Korttelissa, jota rajaa Venteldntie
luoteis- ja lounaissivulta sekd kortteli 650 kaakkoispuolelta, sijaitsee sdilytettdvd rakennus (s) kohdenumero
338. Kohde on inventoinnin mukaan Haaviston hirsirakenteinen pienasumus noin vuodelta 1924, joka kdsittéié
asuinrakennuksen ja aitan pihapiireineen. Kaavan suojelumddrdykset tulee huomioida uutta asemakaavaa
laadittaessa ja vanhaa laajennettaessa. Kohteella ei ole vanhemmissa asemakaavoissa suojelumerkintdad.
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Korttelin 650 pohjoispuolella sijaitsee liséksi inventoitu Katajamden talo, johon kuuluu vuonna 1927 raken-
nettu asuintalo ja kaksi talousrakennusta.

Vastine: Voimassa olevan asemakaavan korttelissa 721 sijaitseva, yleiskaavassa sailytettavaksi esitetty raken-
nus (s) kohdenumero 338 on kaavamuutosalueen ulkopuolella. Kirjataan selostukseen tiedoksi suojelutar-
peen huomioiminen tulevissa asemakaavamuutoksissa. Lisataan selostukseen maininta myos korttelin 650
pohjoispuolella sijaitsevasta Katajamaen talosta.

Kaavan osalliseksi merkityn Eteld-Pohjanmaan museon nimeksi tulee korjata Seindjoen museot.
Vastine: Korjataan Eteld-Pohjanmaan museon nimeksi Seindjoen museot.

4.6.7 Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
Isonkyrén kunta on laatimassa yhden yhteisen kaavoitusprosessin myétd asemakaavan muutoksia kahdelle
erilliselle alueelle, joiden vdlinen etéisyys on noin 8 km ja tietd pitkin noin 10 km.

Ldntinen kaavamuutosalue on Peippoosen alueella kuntoradan vieressé oleva vuonna 2007 kaavoitettu ra-
kentumaton noin 6 000 m? suuruinen erillispientalojen AO-kortteli 1134, joka muodostuu kolmesta erillispien-
talojen tontista. Kaavamuutoksella alue osoitetaan asuinpientalojen korttelialueeksi AP, mikd mahdollistaa
myés rivitalojen rakentamisen alueelle. Korttelialueen pohjoisreuna sdilyy edelleen luonnonmukaisesti hoi-
dettavana alueen osana (s-2). Myds rakennustehokkuus e=0,20 ja kerrosluku lu3/4 sdilyvdt ennallaan.

Asemakaavassa on huomioitu alueen sijainti pohjavesialueella /pv- kaavamerkinndlld sekd riittévillé kaava-
mddrdyksilld.

ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa ldntisen osa-alueen kaavamuutosluonnoksesta. Kaavaselostukseen
tullut virheellinen pinta- alatieto (6 ha) on hyvd korjata.

Itdinen kaavamuutosalue -terveyskeskuksen alue ja Ventdldntie sijaitsee VT 18 eteldpuolella kuntakeskuksen
ldheisyydessd.

Nykyisesséd kaavassa, joka on vuodelta 1965, Ventdldntien pohjoinen, VT 18 puoleinen osa on maa- ja metsd-
talousaluetta M. Terveyskeskuksen ja vanhusten palveluasuntojen korttelissa 650 YS- alueella on voimassa
vuonna 1989 hyvdksytty asemakaava.

Venteléintien eteldisellé osa-alueella ei ole asemakaavaa, joten siltd osin kyseessd on asemakaavan laajen-
nus. Ventdldntien osalta kaavamuutos perustuu Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa 11.5.2021 tehtyyn
sopimukseen, jonka mukaan osa Ventdléntietd (Mt17561) muutetaan asemakaavakaduksi.

Korttelin 650 alueelle mahdollistetaan toimintojen laajentuminen ostetulle lisimaa-alueelle, joka on nykyisin
osin maa- ja metsdtalousaluetta M ja pieneltd osin kaavoittamatonta. Alueen rakennusoikeudet (yhteensd
11 400 k-m?) pysyvit ennallaan ja asumiseen kdytetyt alueet osoitetaan as-alueenosamerkinndlld.

Korttelin 650 osalta on tarpeen tarkistaa, tulisiko kaavamuutoksen yhteydessé huomioida mahdollinen val-
tatie 18:n liikennemelu seké antaa tarpeelliset mddrdykset vuonna 2017 hyviksytyn yleiskaavan pohjalta ja
huomioiden olemassa olevat VNp 993/1992 mukaiset ohjearvot.

Kaavakarttaan olisi tarpeellista lisété erillinen kartta, jossa on esitettynd kaava-alueiden sijainnit. Kahden
hyvin kaukana toistaan sijaitsevien ja toisistaan riippumattomien erillisten asemakaavamuutosten kdsittele-
minen samoissa yhteisissé kaava-asiakirjoissa on poikkeuksellista. Asiakirjojen ja vuorovaikutusmenettelyi-
den selkeyden puolesta olisi hyvd, ettd tédmdn tyyppiset hankkeet kdsiteltdisiin erillisissé prosesseissa.

Vastine: Korjataan lantisen osa-alueen pinta-alatieto 6 ha --> 0,6 ha. Lisataan kaavakartalle sijaintikartta, joka
auttaa hahmottamaan suunnittelualueiden keskinadista etaisyytta ja sijoittumista. Yleiskaavassa on osoitettu
liikennemelun 55 dB teoreettinen meluvydhyke. Yleiskaavamaarayksen mukaan meluntorjunta suunnitellaan
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alueen asemakaavoituksen ja rakennuslupakasittelyn yhteydessa. Lisataan kaavakartalle korttelin valtatien
puoleiselle, melualueelle sijoittuvan rakennusalan rajalle melunsuojausmerkinta ja — maarays.

4.7 Toimenpiteet valmisteluvaiheen palautteen johdosta
Kaavaselostukseen tehdaan vastineiden mukaiset vahaiset tdydennykset. Kaavaehdotukselle annetaan pai-
vaykseksi 23.1.2023.

5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Lantinen alue

Kuva 17: Vasemmalla voimassa oleva kaava, oikealla kaavaehdotus

Korttelin kayttotarkoitusmerkintd muuttuu erillispientalojen korttelialueesta AO asuinpientalojen kortteli-
alueeksi AP, jolloin alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja. Asemakaa-
van tonttijako on ohjeellinen.

5.1.1 Mitoitus
Korttelin pinta-ala on 6 032 m2. Tehokkuusluku e=0,20 antaa korttelin kokonaisrakennusoikeudeksi 1 206

kem?.

5.1.2 Palvelut
Alueella ei ole palveluita. Valittdmasti alueen vieressa on ulkoilureitteja ja pulkkamaki. Etdisyys Tervajoen
keskustan palveluihin on 1-2 km.

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kayttotarkoituksen monipuolistaminen lisad mahdollisuuksia alueen rakentumiseen.
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Kuva 18: Kaavaehdotus. Vrt. kuvaan 11, sivu 15.

Korttelia 650 on laajennettu ostetulle maa-alueelle. Muutoksella ei ole vaikutusta rakennusoikeuteen, joka
on madritelty kortteliin kerrosalaneliometrilukuna. Korttelissa on kaksi osa—aluetta, joilla sijaitsee vanhusten
palveluasuntoja. Osa-alueille on maaritelty oma kerroslukumerkinta (I) ja rakennusoikeus kerrosalanelimet-
reind. Valtatien puoleiselle, teoreettiselle melualueelle ulottuvalle, rakennusalan rajalle on merkitty melun-
suojausmerkinta dB.

Ventalantie on merkitty asemakaavakatuna ELY-keskuksen kanssa sovitulta osin. Ventalantielta puistoalueen
poikki Kivikkokujan padhan rakennettu jalankulku—pyo6ratie on merkitty kaavaan toteutuman mukaiseksi.
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Pohjantiesta eteldn Ventéalantien katualuetta on levennetty voimassa olevien kiinteistorajojen yli siten, etta
katualueelle mahdutaan tulevaisuudessa toteuttamaan yleiskaavaan merkitty jalankulku—pyoratie. Ventalan-
tien pohjoisosassa jalankulku—pyo6ratieta on jo rakennettu.

Pohjoisosassa valtatien laheisyydessa Ventalantie katkaisee voimassa olevan kaavan maa- ja metsatalousalu-
een M.

5.3.1 Palvelut
YS — korttelissa on sosiaali- ja terveydenhuoltopalveluita. Asemakaavamuutos mahdollistaa niiden kehittami-
sen. Etdisyys Isonkyron keskustan palveluihin on n. 1,5 km.

5.4 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Ventalantien muutos kaduksi selventaa sen aseman kunnan yllapidossa.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat maaradyksineen ovat kiinteasti kaavakartan yhteydessa.

5.5.1 Kaavamdaraykset
Kaavassa on annettu seuraavat yleiset maaraykset, jotka pohjavesialueeseen kohdistuen vastaavat voimassa
olevan Peippoosten asemakaavan maarayksia.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET
o Rakennusten tulee materiaaleiltaan, vdreiltddn ja kattomuodoltaan sopeutua ympdristéén.
o Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikoilleen siten, ettd merkittévid maansiirtoja ja louhintatéitd ei jou-
duta tekemdén.
o Rakennusten etdisyyden naapuritontin rajasta on oltava vdhintddn 4 m.
o Rakentamattomat rakennuspaikan osat on hoidettava mahdollisimman luonnonmukaisesti.
o Jitevesien imeyttdminen maaperddn on kielletty ja kaikki asumisjéitevedet on johdettava kunnan jiteve-
siviemdriin.

MAARAYKSET POHJAVESIALUEELLA (/pv)

o Rakentaminen, ojitukset ja maan kaivuu on tehtdvd siten, ettei aiheudu pohjaveden laadun muutoksia tai py-
syvié muutoksia pohjaveden korkeuteen.

o Maaldmmityksen keruuputkistossa tulee kéyttdd pohjavettd pilaamatonta nestettd.

o Viemdriputkien tiivisteend tulee kdyttdd 6ljyjen, rasvojen ja muiden kemikaalien kestévid kumitiivisteitd. En-
nen kdyttdéénottoa putkille on suoritettava tiiviyskokeet.

o Alueella on pohjavesien kannalta haitallisten jitteiden ja kemikaalien varastointi kielletty.

o Rakennuspaikkojen pihat tulee suunnitella ja rakentaa siten, ettd estetddn likaantuneiden pintavesien haitta-
vaikutukset pohjavesille.

o Auton sdilytyspaikat ja pihan liikennéintialueet tulee pddllystdd vettd Idpdisemdttomdllé materiaalilla. Sade-
ja sulamisvedet ndiltd alueilta kerdtddn ja johdetaan sadevesiviemdriin. Pddllystetyt alueet saavat olla enin-
tédn 200 m2

o Ajoneuvovdyldt tulee pddillystdd vettd ldpdisemdttémdllé materiaalilla. Sade- ja sulamisvedet ndiltd alueilta
kerditddn ja johdetaan sadevesiviemdiriin.

AUTOPAIKAT
o AP - korttelialueella on autopaikkoja jdrjestettdvd tontilla véhintddn 2 kpl / asuinhuoneisto.

YS - korttelialueella on autopaikkoja jdrjestettdvd tontilla vahintdén 1 kpl / 110 kem?.
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5.6 Kaavan vaikutukset
Asemakaavamuutoksen vaikutukset korttelin 650 ja Ventdldntietd koskien ovat vahaiset. Korttelissa 1134
kaavamuutoksen toivotaan johtavan alueen rakentumiseen.

5.6.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

Ventalantien eteldosan levittaminen jalankulku—pyoratieta varten voi vaikuttaa tien varren kiinteistéjen reu-
naistutuksiin. Jalankulku—pyoratieta ei ole vield suunniteltu ja se tayttaa yleiskaavaa myos kiinni ajoradan
reunaan toteutettuna, reunakivelld korotettuna, jolloin se ei tarvitse niin paljon katutilaa.

5.6.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Korttelin 650 laajennuksen rakentumisen myota maaperdaa muokataan. llmastovaikutukset riippuvat raken-
tamisen tavasta. Tontti on vesihuollon piirissa, veteen ei merkittavia vaikutuksia.

5.6.3 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Alueella ei ole tiedossa erityisia kasvi- tai eldinlajeja, joiden vaheneminen merkittavasti vaikuttaisi luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin.

5.6.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekai liikenteeseen
Merkitykseltaan vahaisilla muutoksilla ei ole merkittavaa vaikutusta alue- ja yhdyskuntarakenteeseen tai ta-
louteen.

5.6.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparist6on
Alueella tai sen valittomassa ldheisyydessa ei ole merkittavaa kulttuuriperintda tai rakennettua ymparistoa.
Oleva rakennuskanta on suhteellisen tuoretta ja uudisrakennukset tulevat siihen sopeutumaan.

5.6.6 Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Lisdrakentaminen tarjoaa tyotilaisuuksia rakennusurakoitsijoille ja tarvikkeiden toimittajille.

5.7 Ympadriston hairiotekijat
Ei erityisid hairiotekijoita.

5.8 Nimisto

Ei uusia nimia.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavaa voidaan toteuttaa kaavamuutoksen saatua lainvoiman. Korttelin 1134 toteutumisaikataulu
riippuu kysyntétilanteesta.

6.2 Vesihuoltoverkosto

Vesihuoltoverkostoa tarkasteltaessa tulee rakennuslupavaiheessa muistaa ottaa huomioon kunnan velvolli-
suudet jarjestda sammutus- ja pelastustoimien turvaamiseksi pelastustoimen kdyttéon soveltuvia maapalo-
posteja ja/tai sammutusvesiasemia (Pelastuslaki 379/2011; 30 §) pelastusviranomaisten antamien ohjeiden
mukaisesti.

Kaavoituksen edetessa sammutusveden jarjestdmista koskevat ehdot tulee valittaa tiedoksi kunnan vesihuol-
losta vastaavalle toimijalle. Vesihuoltolaitoksen tulee lisdaksi toimittaa tiedot paikalliselle pelastuslaitokselle
liitettavaksi sammutusvesisuunnitelmaan.

6.3 Toteutuksen seuranta
Kunnan rakennusvalvonta ohjaa alueiden toteutumista asemakaavan mukaisesti rakennuslupien kautta.

6.4 Jatkossa huomioitavaa

Voimassa olevan asemakaavan korttelissa 721 sijaitseva, yleiskaavassa sailytettavaksi esitetty rakennus (s)
kohdenumero 338 on kaavamuutosalueen ulkopuolella. Rakennuksen suojelutarve tulee ottaa huomioon tu-
levissa asemakaavamuutoksissa. Samoin korttelin 650 pohjoispuolella sijaitsee inventoitu Katajamaen talo,
johon kuuluu vuonna 1927 rakennettu asuintalo ja kaksi talousrakennusta. Rakennuksen suojelutarvetta on
hyva arvioida tulevissa asemakaavamuutoksissa.
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