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KESKUSTAN ASEMAKAAVAN MUUTOS
JA LAAJENNUS KYROONTIEN ALUEELLA

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi

Kaavan paivays:

Alueen maarittely:

Kaavan laatija:

Projektinumero:
Vireilletulo:
Hyvaksyminen:
Lainvoimainen kaava:

Kunnan yhteyshenkilo:

KESKUSTAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS KYROONTIEN
ALUEELLA

12.4.2018 (ehdotus 5.2.2018, luonnos 30.10.2017)

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 426, 429, 431, 433, 434,
518, 540 ja niihin liittyvia katu- virkistys ja yleisia tiealueita. Asema-
kaavan laajennus koskee kiinteistdja RN:o 152-416-6-134, 6-179, 6-
173, 8-91, 2-215 ja 2-223.

Asemakaavamuutoksella ja laajennuksella muodostuvat korttelit

426, 429, 431, 433, 434, 518,540, XXXX ja niihin liittyvat katu- virkis-
tys ja yleiset tiealueet.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

2017
Susanna Paananen
Ins. Amk YKS -585

2018->
Tuomo Jarvinen
arkkitehti

Puistokatu 2A, 40100 Jyvaskyla
p. 045 753 1524, tuomo.jarvinen@fcg.fi

P30958
30.3.2017

Kvalt 31.5.2018, 12 §, Kvalt 8.11.2018 § 29

Isonkyrén kunta
Tero Kankaanpaa, kunnanjohtaja,
p. 044 2970 256, tero.kankaanpaa@isokyro.fi

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu valtatien 18 pohjoispuolelle, rajautuen lounais-etelareunaltaan
kyseiseen tiehen Isonkyron keskustassa. Suunnittelualueen keskiosassa sijaitsee koulu
piha-alueineen, muilta osin alue on padosin viljelykaytdssa olevaa peltoa seka metsa-

aluetta. Suunnittelualueen ymparistdssa sijaitsee tiivista asutusta, etela-lounaispuolella
valtatien 18 takana metsaaluetta.

0 100 200 300 400 500 600 700 800 9001000 m A

— ] B

Kuva 1 Suunnittelualueen likimaéarédinen sijainti (Ortokuva: ©Maanmittauslaitos)
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustydssa on noudatettu maankdytté- ja rakennuslain mukaista vuorovaikut-
teista asemakaavan laatimisprosessia.

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:ssd mukaisesti varataan osallisille tilaisuus mielipi-
teensa esittamiseen kaavaa valmisteltaessa asettamalla valmisteluaineisto nahtaville ja
varaamalla tilaisuus esittaa mielipide maaraajassa kirjallisesti (tai suullisesti taikka eri-
tyisessa kaavaa koskevassa tilaisuudessa taikka muulla sopivaksi katsottavalla tavalla).
Tassa yhteydessa voivat mielipiteensa esittaa myos muut kunnan jasenet. Nahtaville
asettamisesta ilmoitetaan lehtikuulutuksin ja kunnan internet-sivuilla.

— 30.03.2017 vireilletulokuulutus

—  24.04.2017 - 12.05.2017 OAS nahtavilla

- 30.11.2017 - 05.01.2018 Valmisteluvaiheen kuuleminen

— 05.03.2018 - 04.04.2018 Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

— 18.04.2018 - 02.05.2018 MRA 32 erilliskuuleminen

— 31.5.2018, 12 § hyvaksyminen kunnanvaltuustossa

— 26.06.2018 ELY oikaisukehotus

- 27.8.2018 § 143 kunnanhallituksen paatds osittaisesta voimaantulosta
— 08.11.2018 § 29 kunnanvaltuusto

- .. § __ lainvoimainen kaava

2.2 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tavoitteena on paivittda alueen maankayttd
uuden keskustan osayleiskaavan mukaiseksi liike-elaman tarpeet huomioiden. Kaavan
tavoitteena on myds mahdollistaa alueelle paivakodin rakentaminen seka paivittaa alu-
een liikennejdrjestelyja. Osayleiskaavan liikenneratkaisut on tarkoitus tarkentaa ase-
makaavaratkaisujen yhteydessa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttamisesta ei ole kaavan valmisteluvaiheessa varmaa tietoa. Rakentamisen
toteuttavat alueelle hakeutuvat yritykset ja toimijat. Asemakaavan toteuttaminen voi
alkaa asemakaavan tultua voimaan.

Tavoitteena on, ettd alue on rakennettavissa loppuvuonna 2018. Isonkyrén kunnan vi-
ranomaiset valvovat rakentamisen toteutusta tontinluovutuksen ja rakennuslupame-
nettelyn yhteydessa.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys alueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 38 ha. Suunnittelualueen keskiosassa sijaitsee
koulu piha-alueineen, muilta osin alue on padosin viljelykdytdssa olevaa peltoa seka
metsdaluetta. Suunnittelualueen ymparistossa sijaitsee tiivista asutusta, etela-lounais-
puolella valtatien 18 takana metsaaluetta.

3.1.2 Luonnonymparistd,

Keskustan osayleiskaavatydssa on laadittu kattava luontoselvitys (TMI Pohjanmaan
Luontotieto, 2015) Luontoselvitystad on tdydennetty 2016 (FCG Suunnittelu ja tekniikka
oy).

Suunnittelualueella ei sijaitse Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita tai muita luon-
nonsuojelualueita. Alueelle ei sijoitu kaavassa huomioitavia luontokohteita tai direktii-
vilajeja. Miltei koko suunnittelualue on viljelyksessa olevaa peltoa.

o,

= 3 ] 3 -

R |

Kuva 2 Ndkyma Vainiontieltd kohti Kyrdontietd. Alueen luonto on pd&osin voimakkaasti ihmisen
muokkaamaa.

Suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen ei sijoitu pohjavesialueita.

Kaavoitettavan alueen sijainnista ja maanpinnan korkeustasosta johtuen happamien
sulfaattimaiden esiintyminen on mahdollista.

Suunnittelualueen pohjoispuolella virtaa Kyronjoki, joka on suojeltu koskiensuojelulailla
ja Kyrénjoen erityissuojelulailla vuonna 1991. Kerran sadassa vuodessa tapahtuva ve-
sistdétulva ei ulotu suunnittelualueelle.

3.1.3 Maisema

Isokyré kuuluu Suomen maisemamaakuntajaon mukaan Pohjanmaan maisemamaa-
kuntaan, Etela-Pohjanmaan viljelylakeuksien seutuun. Kyrénjokilaakson maiseman sel-
karankana on tasaisesta peltoaukeasta selvapiirteisena erottuva Kyrénjoen uoma. Jo-
kilaakson viljelyaukea ulottuu Isonkyrén keskustaajaman ympéaristéssa monin paikoin
neljan kilometrin etdisyydelle joesta. Tasainen peltolakeus muuttuu laaksosta etdan-
nyttdessa loivasti kumpuilevaksi, metsien ja soiden luonnehtimaksi vedenjakaja-alu-
eeksi.

Varsinainen suunnittelualue on paaosin viljelyksessa olevaa peltoa. Suunnittelualueen
pohjoisosaan sijoittuu koulukeskus. Alueen lounaispuolelle sijoittuu teollisuutta ja lan-
sipuolelle pientaloasutusta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-
alueelle, Kyronjokilaakso -MAO100101.

3.1.4 Rakennettu ympadristd

Suunnittelualueelle sijoittuu viljelyksessa olevia peltoalueita. Kyrdéntien ja Tervajoen

tien risteykseen sijoittuu Nesteen kylmaasema. Alueen pohjoisosaan sijoittuu koulukes-
kus. Paasitielle sijoittuu yksi asuinkdytdssa oleva asuinrakennus ulkorakennuksineen.

[ N :
Kuva 5 Nédkymé kohti Tervajoentietd, Vainiontieltd katsottuna.(Kuva: ©Googlemaps)

Suunnittelualueelle ei sijoitu RKY-kohteita tai muita suojeltavia rakennuksia. Alueen

pohjoispuolelle sijoittuvat Isonkyrén vanha ja uusi kirkko (ID 4050162) seka rakennus-
suojelulailla suojeltu vanha pankkirakennus.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Kyrénjokivarteen rakennettu Isonkyrén kirkko on yksi Pohjanmaan seitsemasta keski-
aikaisesta kivikirkosta. Isonkyron kirkko on sailynyt keskiaikaisessa muodossaan yksi-
laivaisena ja tynnyriholvin kattamana. Kirkon erityispiirteena on sen 1560-luvulla tehdyt
Raamatun kuvituksen tapaan toimivat seindmaalaukset. Kyrénjoen toisella rannalla si-
jaitsee Isonkyron uusi tiilikirkko 1870-luvulta. Kyrénjoki seka sen varteen sijoittuneet
keskiaikainen kivikirkko, vanhat viljamakasiinit, pappila, ulkomuseoalue seka kirkon
edustan viljapelto hallitsevat Isonkyrén kirkonkylan kulttuurimaisemaa (Museovirasto).

3.1.5 Muinaisjaannokset

Suunnittelualueella ei sijaitse Museoviraston yllapitdamaan muinaisjadanndsrekisteriin
merkittyja muinaisjaanndskohteita. Osayleiskaavatyon yhteydessa on laadittu arkeolo-
ginen inventointi (Jaana Itapalo, K-P:n arkeologiapalvelu, 2010), jonka yhteydessa ei
mydskadn havaittu kohteita taman asemakaavan suunnittelualueella.

3.1.6 Maanomistus
Kaavoitettava alue on osittain kunnan omistuksessa.
3.1.7 Palvelut

Isonkyrén keskustaajaman kaupallisia palveluita on sijoittunut seka Kyrédntien etta
Pohjankyrdntien varrelle etenkin Keskustien, Koulukadun ja Knaapilantien valiselle alu-
eelle. Julkisia palveluita on keskitetty Kyrooéntien varrelle kuten kunnantalo, Kelan toi-
mipiste, matkahuolto, posti, uimahalli ja koulukeskus, jossa sijaitsevat ala- ja ylakoulu,
lukio ja kirjasto. Padosa vapaista asemakaavoitetuista liiketonteista sijoittuu Kyrédntien
varrelle. Palvelukeskus ja terveyskeskus sijoittuvat muista julkisista palveluista poike-
ten valtatien 18 etelédpuolelle.

Isonkyron keskustan palveluista on laadittu erillinen palveluverkkoselvitys (Real projekti
Oy 2014), jossa on tutkittu tarkemmin kaupallisten palveluiden nykytilannetta ja kehi-
tysndakymida. Selvityksessa on todettu, ettd ostovoiman kasvun edellyttdma kaupan
pinta-alan lisdtarve on Isossakyrdssa yhteensa noin 5000 k-m2 vuoteen 2035 men-
nessa. Tasta suurin osa on erikoiskauppaa ja tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa.
Paivittdistavara kaupan lisatarve on 660 k-m2. Selvityksen mukaan tilantarve on tatdkin
suurempi, kun huomioidaan ostovoiman ulosvirtauksen aiheuttama vaikutus. Téma tar-
koittaa noin 2000 k-m2 lisatarvetta, jolloin yhteensa kaupan lisatilan tarve olisi 7000 k-
m2, josta puolet on TIVA-kauppaa.!

3.1.8 Yhdyskuntatekninen huolto, ajoyhteydet, liikenne

Vesijohto- ja viemariverkosto kattaa nykyiselldaan suunnittelualueen ymparistén. Suun-
nittelualue on liitettavissa olemassa olevaan kunnallistekniseen verkostoon.

Suunnittelualue rajautuu etelassa Tervajoentiehen (valtatie 18). Alueen keskiosaan si-
joittuu Kyréontie lounas-koillinen suuntaisesti (yhdystie 7202) Keskimaarainen vuoro-
kausiliikenne Tervajoentielld suunnittelualueen kohdalla on noin 6069 ajoneuvoa. Kes-
kimaarainen vuorokausiliikenne Kyrddntielld on noin 1780 ajoneuvoa (Liikennevirasto
2016).

Valtatien 18 / Kyrddntien liittymaratkaisuista on tehty vaihtoehtoselvityksia (SITO Oy).
Kyrédntien eteldosan liikennejarjestelyt on suunniteltu valtatien 18 eritasoliittyman pe-
riaateratkaisujen pohjalta. Eritasoliittyman ramppien liittyma maarittdaa Kyréontien ka-

! Keskustan osayleiskaava 2030, kaavaselostus. Tengbom Eriksson Arkkitehdit.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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tuliittymien paikat valtatien ldheisyydessa. Marttilantie on liitettdva Kyrééntiehen ramp-
pien kiertoliittymassa, ja valtatien viereisen huoltoaseman liittyma on siirrettdva Mart-

tilantielle. Marttilantien pohjoispuolinen palvelualueen (kaupan) kortteli voidaan liittaa
ramppien kiertoliittymaan.

Kuva 6 Kyrddntien liikennejérjestelyt (SITO Oy)

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki

Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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3.2 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA SELVITYKSET

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 30.11.2000 ja paatos
tuli lainvoimaiseksi 26.11.2001. Valtioneuvosto paatti 13.11.2008 valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden tarkistamisesta. MRL 24 §:n 2 momentin mukaan alueidenkay-
tdén suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huo-
mioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista. Valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet on jaettu yleis- ja erityistavoitteisiin. Yleistavoitteisiin sovelletaan
alueidenkdytén suunnittelua koskevia oikeusvaikutuksia vain yleispiirteisen kaavoituk-
sen osalta. Erityistavoitteisiin sovelletaan alueidenkdytdén suunnittelua koskevia oikeus-
vaikutuksia kaikkien kaavojen osalta, mikali tavoitetta ei ole kohdennettu vain tiettyyn
kaavatasoon.

3.2.2 Pohjanmaan maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjanmaan maakuntakaava, joka on vahvistettu Ym-
paristdministeridssa 21.12.2010.

Kuva 7 Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta. Suunnittelualue on lisdtty kaavakartan paélle (vio-
letti rajaus)

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen osoitetut varaukset on esi-
tetty alla.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu matkailun vetovoima-alueelle/matkailun ja
virkistyksen kehittamisen kohdealueelle, mv-4. Kyronjokilaaksoa koskee seuraava mer-
kinnan kuvaus: Luonto ja kulttuuri: Joen, ympdréivdn maiseman, teiden, asutuksen ja raken-
nuskannan muodostama kokonaisuus. Virkistysarvot ja -paikat, Vassorinlahti.

Suunnittelualue sijoittuu kokonaan myds kulttuuriymparistdén tai maiseman vaalimisen
kannalta valtakunnallisesti arvokkaalle alueelle. Merkinndn kuvaus: Merkinnélld osoitetaan
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valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriympdristét. Suunnittelumaés-
rdys: Alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytossa tulee edistdéd alueiden kulttuuri- ja
luonnonperintbarvojen sdilymistéd. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa on otettava huomioon mai-
sema-alueiden ja rakennettujen kulttuuriympdéristéjen kokonaisuudet, erityispiirteet ja ajallinen
kerroksellisuus.

Taajamatoimintojen alue kattaa koko suunnittelualueen. Merkinnélld osoitetaan asemakaa-
voitettuja ja asemakaavoitettaviksi tarkoitettuja alueiden taajamatoiminta-aluetta. Suunnittelu-
mdadrdys: Maankdytén suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen
eheyttémista.

Kaavoitettavan alueen laheisyyteen sijoittuu kulttuurihistoriallisesti merkittava tielin-
jaus (Rantatie) seka pyorailyreitti. Kyronjoki on osoitettu koskiensuojelulain mukaisena
uusilta voimalaitoksilta suojeltuna vesisténa. Kyronjoelle on osoitettu myds melonta-
reitti.

Lisaksi alueella on voimassa kaupallisten palvelujen kehittdmiseen keskittyva Pohjan-
maan 1. vaihemaakuntakaava sekd Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava, jolla esite-
taan seudullisesti merkittavia tuulivoimaloiden sijoituspaikkoja. Vaihemaakuntakaa-
vassa 1 Isonkyroén keskustaan on osoitettu keskustatoimintojen alue, c. Vaihemaakun-
takaavassa 2 ei ole tatd asemakaavaa koskevia varauksia itse suunnittelualueella tai
sen laheisyydessa.

Maakuntakaava 2040
Maakuntahallitus kdynnisti 27.1.2014 Pohjanmaan maakuntakaavan 2040 laatimisen.

Pohjanmaan liiton maakuntahallitus paatti 29.1.2018, etta maakuntakaavan 2040 luon-
nos asetetaan nahtaville liiton virastossa ja verkkosivuilla seka maakunnan kaikissa
kunnissa. Kaavan nahtavilldolo alkaa 5. helmikuuta ja paattyy 9. maaliskuuta.

Kaava laaditaan koko maakunnan ja sen eri yhteiskunnalliset toiminnot kattavana ko-
konaismaakuntakaavana. Tavoitteena on hyvaksytty kaava vuoden 2019 lopussa. Uusi
maakuntakaava korvaa Pohjanmaan maakuntakaavan 2030 ja sen vaihemaakuntakaa-
vat.

3.2.3 Vaasan kaupunkiseudun rakennemalli 2040

Vaasan kaupunkiseudulle (Isokyrd, Korsnas, Laihia, Maalahti, Mustasaari, Vaasa ja
Voyri) on laadittu pitkdn tahtdimen maankdytdn suunnitelma, Vaasan kaupunkiseudun
rakennemalli 2040. Rakennemallitydn tavoitteena on ollut yhteisen ndkemyksen [6yta-
minen kaupunkiseudun yhdyskuntarakenteen paalinjoista. Tyd liittyy kiintedsti seudun
energiaosaamisesta, merellisyydesta ja kulttuurista kumpuavaan elinvoimaan. Toimi-
vasta yhdyskuntarakenteesta huolehtimalla tuetaan koko seudun elinvoimaa.

Rakennemallissa on nelja paateemaa, jotka ovat asuminen, elinkeinot, logistiikka ja
lilkenne, palvelut seka alueidentiteetti ja vetovoimaisuus.
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Kuva 8 Ote Vaasan seudun rakennemallista, elinkeinot, logistiikka ja liikenne.

3.2.4 Yleiskaava

Isonkyrdn keskustan osayleiskaava on saanut lainvoiman 20.1.2017. Osayleiskaavassa
alueelle on osoitettu julkisten ja yksityisten palvelujen seka virkistyspalvelujen aluetta
(PVU), asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka palvelun ja hallinnon aluetta (AL/P),

keskustoimintojen aluetta (C), lahivirkistysaluetta (VL).

Suunnittelualueen keskiosaan

on my®os osoitettu hulevesien kasittelyyn tarkoitettu alue (hule). Valtatien 18 reunamilla

sijaitsee mahdollisesti pilaantunut maa-alue.
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Kuva 9 Ote keskustan osayleiskaavasta. Suunnittelualue on rajattu kuvaan punaisella viivalla.

- KESKUSTOIMINTOJEN ALUE.

Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa enintdan 5000 k-m? suuruisen vahittdiskaupan
suuryksikén tai myymalakeskittyman. Uusille ja olennaisesti muuttuville alueille saa
sijoittaa enintdan 5000 k-m? suuruisen vahittdiskaupan suuryksikén. Nykyiselldan
sailyvalla keskustatoimintojen alueella vahittaiskaupan suuryksikén koko saa olla
enintddn 2500 k-m?. Kaupallisten palvelujen kokonaismitoitus on 20 000 k-mZ.
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3.2.5 Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa Kyroéontien itdapuolinen alue on liikerakennusten
korttelialuetta (KL) lukuun ottamatta kaavoittamatonta aluetta. Kyrédntien lansipuoli-
nen osa suunnittelualueesta on liikerakennusten korttelialuetta, huoltoasemarakennus-
ten korttelialuetta (LH-1), asuinpientalojen korttelialuetta (AP), asuin-, liike- ja toimis-
torakennusten korttelialuetta (AL), yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta (VU), lahivirkistysaluetta (VL-1 metsa) ja puistoa (VP).

Kerrosluku alueella vaihtelee I ja II valilla. Tehokkuusluku, e, vaihtelee kortteleissa
0.25:sta 0.35:een.

Kuva 10 Ote voimassa olevasta kaavasta. Suunnittelualue on rajattu kaavaotteen pdaélle punai-
sella viivalla

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa sille MRL 54 § mukaan asetetut vaatimukset.
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3.2.7 Selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

Asemakaavatyota varten on kaytettavissa keskustan osayleiskaavaa 2030 laaditut sel-
vitykset:

Isokyr6 osayleiskaava-alueen luontokohteiden tarkistus, FCG, 26.10.2016
Lilkennevaikutusten arviointi: valtatien etelapuolen pientaloalue 25.5.2016

Isonkyrén keskustan osayleiskaavan liikenneselvitys, A-Insiné6rit Suunnittelu
Oy, 19.2.2016

Yleiskaavan luontoselvitys, Tmi Pohjanmaan Luontotieto, Isokyrd 22.11.2012,
taydennetty 8.6.2015

Lapinmden alueen luontoarvojen nykytilan arviointi, FCG Suunnittelu ja tek-
niikka Oy, 1.6.2015

Isonkyrén keskustan hulevesiselvitys, Maveplan Oy 17.12.2015

Keskustan osayleiskaava-alueen rakennetun ymparistén inventointi 2007, Ison-
kyrén kunta, Tiina Lehtisaari, paivitys 2013 ja 2015

Isonkyrdén osayleiskaava-alueen maisemaselvitys 5.3.2014
Kulttuuriymparistdselvitys, Isonkyrén keskustan osayleiskaava, 2014
Keskustasuunnitelma, C & J Arkkitehdit Oy, 20.11.2013

Isonkyrén keskusta palveluverkkoselvitys, Realprojekti Oy, 16.12.2013
Isonkyrdn keskustan osayleiskaavan lilkennemeluselvitys 19.12.2013

Isonkyrdn keskustan osayleiskaavan ratatdrinaselvitys, A-Insin66rit Suunnittelu
Oy, 19.12.2013

Selvitys jokivarren maaperatutkimuksista, Isonkyrén kunta, 26.12.2012
Yleiskaavan luontoselvitys, Pohjanmaan Luontotieto, 2012

Isonkyrdn jokivarren osayleiskaavan arkeologinen inventointi, Keski-Pohjan-
maan Arkeologiapalvelu, 2.11.2010

Liikenneselvitys, Sito Oy 2017

Hulevesiselvitys, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2017

Taydentavien selvityksia laaditaan tarpeen vaatiessa. Lisdselvitysten tarve ratkaistaan
kaavaprosessin aikana.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Vireilletulo: 30.3.2017

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu: Tarvetta neuvottelulta tiedusteltiin Ely-keskuk-
selta. Keskustan yleiskaavan ollessa uusi, tarvetta aloitusvaiheen viranomaisneuvotte-
lulle ei nahty.

OAS nahtavilla: 24.4.2017 - 12.5.2017
4.2 Vuorovaikutus kaavaprosessin aikana

Osalliset seka osallistumista koskeva menettely on kuvattu kaavaa koskevassa osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Kaavan kuulemisvaiheiden yhteydessa saatu palaute, ja miten se on huomioitu, on kir-
jattu kaavaselostukseen.
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4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavaa tyOstettdessa on laadittu useita vaihtoehtoisia rakenneratkaisuja. Vaih-
toehtoja on vertailtu rakennustehokkuuden, toteutettavuuden ja toimivuuden suhteen.

Kuva 11 Asemakaavaa tydstettdessd laadittiin hieman toisistaan poikkeavia maankdayttéluon-
noksia tyén pohjaksi, joiden perusteella muodostui kaksi hivenen toisistaan poikkeavaa kaava-
luonnosta, VE 1 ja VE2.

Keskustan asemakaavamuutoksen ja laajennuksen katujen, tonttien ja kortteleiden
muodostamisessa on huomioitu ajantasaiset kiinteistérajat, tuore yleiskaava ja maas-
totieto. Ilman erityista syyta ei voimassa olevan asemakaavan merkintdja ja rajauksia
ole muutettu.

Vaihtoehdot VE1 ja VE2 erosivat toisistaan Piiloluolantien eteldosan linjauksen suhteen.

Asemakaavaluonnoksen merkittdvimpia muutoksia suhteessa voimassa olevaan ase-
makaavan ovat uudet liikenneratkaisut seka liike-elaman toimintojen huomioiminen
kaavamerkinndissa. Merkintdja ja maarayksia hahmoteltaessa on kaytetty ohjeena
lainvoimaista yleiskaavaa.
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4.4 Asemakaavan valmisteluvaihe

Kaavaluonnos oli nahtavilla (=valmisteluvaiheen kuuleminen) 30.11.2017 - 5.1.2018.

Kuva 12 Ote kaavaluonnoksesta
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4.4.1 Palaute kaavaluonnoksesta

Asemakaavaluonnoksesta annettiin viisi lausuntoa:

- Terveystarkastaja

— Pohjanmaan museo
— Pohjanmaan liitto

— Pelastuslaitos

—  ELY-keskus

Terveystarkastajan lausunto

Terveystarkastaja ei nde estettd valmisteluaineiston mukaiselle asemakaavan muutok-
selle, mikéli varmistetaan koulutien turvallisuus liikennejarjestelyiden muutoksissa.
Terveystarkastajan suunnitelmallisen tarkastustoiminnan kohteista Kyrééntien kaava-
alueella ovat ala-aste, yldaste ja lukio.

Pohjanmaan museon lausunto

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaaseen Kyrénjoki-
laakson kulttuurimaisema-alueeseen sekd maakuntakaavassa esitettyyn valtakunnalli-
sesti arvokkaaseen kulttuurimaisema-alueeseen.

Maakuntamuseo toteaa, ettd alueen rakentuminen esitetyn suunnitelman mukaisesti
muuttaa merkittévéasti alueen luonnetta ja maisemakuvaa. Avoin peltomaisema muut-
tuu teollisuuden ja liiketoimintaan liittyvien rakennusten kortteleiksi. Maisemallinen
muutos jaa kuitenkin kasitteleméatté kaavan vaikutuksien arvioinnissa ja siten maakun-
tamuseo toteaa kaavan vaikutusten arvioinnin vaativan tdsmennysta.

Vastine: Vaikutusten arviointia maisemaan taydennetaan.

Pohjanmaan liiton lausunto

Liitto on aiemmin esittényt osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennettdvaksi
maakuntakaavassa osoitetuilla merkinndilld, t-kohdemerkintd ja uusi eritasoliittymaé.
Liitto toteaa, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelma on jadnyt paivittdmatta.

Vastine: OAS:ia pdivitetty

Suunnittelualue sijoittuu voimassa olevan maakuntakaavan taajamatoimintojen alu-
eelle sekd kulttuuriympdéristén tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti ar-
vokkaalle alueelle. Suunnittelualueen lénsipuolelle on osoitettu t-kohdemerkinté ja Ky-
rééntien ja valtatien risteyskohtaan uusi eritasoliittyma.

Vaihemaakuntakaavassa 1 on Isonkyrén keskustaan osoitettu keskustatoimintojen
alue-merkintd c. Maakuntakaavan mukaan on kaupallisten palvelujen enimmdéismitoitus
keskustatoimintojen alueella Isonkyrén keskustassa 20 000 k-m2. Téhdn mitoitukseen
lasketaan ainoastaan véahittdiskaupan suuryksikét, jotka MRL:n 71a §:n mukaan ovat
yli 4 000 k-m2:n suuruisia véahittdiskaupan myyméléitd. Suunnittelumdéaérdyksen mu-
kaan keskustatoimintojen alueelle on mahdollista sijoittaa enintdén 5000k-m2:n suu-
ruinen véhittdiskaupan suuryksikkd tai myymdéldkeskittymda. Pohjanmaan maakunta-
kaavassa 2040 ei tulla endéa osoittamaan keskustatoimintojen alueiden kaupallisten pal-
velujen enimmdéismitoitusta maankéytts- ja rakennuslain 1.5.2017 voimaan tulleiden
muutosten perusteella.

Pohjanmaan liitto on laatimassa Pohjanmaan maakuntakaavaa 2040. Kaavaluonnosta
tullaan ké&sittelemdédn maakuntahallituksen kokouksessa 29.1.2018. Tarkoituksena on,
ettd kaavaluonnos voitaisiin asettaa ndhtéville helmi- maaliskuussa.
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Maakuntakaavaluonnoksessa suunnittelualue sijoittuu Vaasa-Seindjokikehittdmis-
vybhykkeelle (mkk-1). Télléd kehittdmisperiaatemerkinnéllé osoitetaan Vaasan ja Sein&-
joen kaupunkiseutujen tyossédkédyntialueisiin perustuvaa vyohyketta.

Maakuntakaavassa osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet seké valta-
kunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympéristékohteet ja -alueet. Alueet on siir-
retty voimassa olevasta maakuntakaavasta kaavaluonnokseen, koska valtakunnallisesti
arvokkaiden maisema- alueiden késittely on ympdristéministeriéssd tdssd vaiheessa
vield kesken.

Isonkyron keskustan osayleiskaava on saanut lain voiman 20.1.2017. Siind suunnitte-
lualue on suurimmaksi osaksi osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (c). Lisdksi on
osoitettu julkisten ja yksityisten palvelujen sekéa virkistyspalvelujen alue (PVU), asuin-,
liilke- ja toimistorakennusten sekd palvelun ja hallinnon alue (AL/P), TY-alue seké VL-
alueita. Valtatie 18 ja Kyrdontien risteysalueelle on osoitettu uusi eritasoliittyma.

Voimassa olevassa asemakaavassa Kyrédntien itdpuolinen alue on asemakaavoittama-
tonta aluetta lukuun ottamatta yhté liikerakennusten korttelialuetta (KL). Kyrédéntien
lansipuolinen alue suunnittelualueesta on LH-1-, KL-, AL-, AP-, TY-3-, VU-, VL-1-, VP-,
Y-aluetta. Kaavaselostuksessa on ote voimassa olevasta kaavasta, jonka pé&élle on li-
sdtty suunnittelualueen rajaus. Teollisuusrakennusten korttelialue on jaadnyt rajauksen
ulkopuolelle, samoin se on jaényt merkintdjen kuvauksesta.

Vastine: Suunnittelualueen rajaus lahtétilannekarttoihin tarkistettu.

Asemakaavaluonnoksessa on Kyrédntien (nimi puuttuu kaavakartalta) itdpuolelle osoi-
tettu AL-1- ja KL- alueet sekad VL-, LT- ja EV-alueet ja Kyrdéontien lansipuolelle LH-, KL-
, K-, AL-, TY-3-, P-, PVU-, Y-, V-, VL-, ja VL-1-alueet sekd katualueita.

Vastine: Kyroontien nimi lisatty kaavakartalle

Kaava-asiakirjojen liitteend on viimeisimmét kaavaa varten vuonna 2017 laaditut selvi-
tykset, Liikenneselvitys ja Hulevesiselvitys. Kaavakartalla on osoitettu kaksi ohjeellista
hulevesien viivytysaluetta (Asemakaavamerkintéihin on jéényt toinenkin pistekatkovii-
valla osoitettu hulevesien viivytysalue). Yleismé&&arédyksiin siséltyy méérédys hulevesien
imeyttadmisesta ja viivyttamisesta tonteilla ja vaatimus liittédé selvitys hulevesien kasit-
telystd rakennuslupaan. Kaavaselostuksessa on kuvattu tarkemmin perustelut merkit-
tavimmille asemakaavassa kadytetyille merkinndille. Sielld on muun muassa asuinraken-
nusten, yleisten rakennusten palvelurakennusten, liike- ja toimistorakennusten, teolli-
suus ja varastorakennusten seké huoltoasemarakennusten korttelialueille esitetty tont-
tikohtaiset hulevesien viivytysvaatimukset.

Kaavaselostusta olisi hyvéa péivittdd voimassa olevan maakuntakaavan osalta (niin kuin
my0s oas:ia on edella esitetty péivitettdvdksi) ja kuvata Pohjanmaan maakuntakaavan
2040 suunnittelutilanne.

Vastine: Paivitetty.

Kaavaselostuksesta ei ilmene osallistumis- ja arviointiselostuksesta annetut lausunnot
eikéd sitd kuinka lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavaluonnoksessa.

Vastine: Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta antoivat lausuntonsa Pohjanmaan
liitto ja pelastuslaitos. Pohjanmaan liiton lausuma OAS:sta, ja miten se on huomioitu,
on kuvattu valmisteluvaiheen vastineissa.

Pelastuslaitos lausui 3.5.2017 OAS:sta seuraavaa:
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Vt 18 ja Kyroontien risteyksessd (Kyréontie 1) on polttoaineiden jakeluasema josta toi-
minnanharjoittaja on viimeksi 8.12.2014 ja 3.12.2015 toimittanut pelastusviranomai-
selle ilmoituksen vaarallisten kemikaalien vdhdisesta kasittelysté ja varastoinnista. Pe-
lastusviranomainen on 13.1.2015 tehnyt padtoksen em. varastoinnista asettaen ehtoja
em. toiminnan harjoittamiselle. Kohteen tarkastus on suoritettu 12.5.2015. P&atok-
sessd on sovellettu seuraavia maarayksia:

— Laki vaarallisten kemikaalien ja rdjahteiden kéasittelyn turvallisuudesta, 390/2005

— Valtioneuvoston asetus vaarallisten kemikaalien kasittelyn ja varastoinnin valvon-
nasta, 855/2012

— Valtioneuvoston asetus vaarallisten kemikaalien teollisen késittelyn ja varastoinnin
turvallisuusvaatimuksista, 856/2012

— Kauppa- ja teollisuusministerion pdédtos vaarallisten kemikaalien késittelysta ja va-
rastoinnista jakeluasemalla, 415/1998.

— Jakeluasemastandardi, SFS 3352.

—  Pelastuslaki, 379/2011

— Valtioneuvoston asetus pelastustoimesta, 407/2011

Pelastuslaitoksen lausuma huomioidaan lisdyksena kaavaselostuksen kohdassa "Kaa-
van toteuttaminen”.

Asemakaavaluonnos on Isonkyron keskustan osayleiskaavan mukainen sekd voimassa
olevan maakuntakaavan ja Pohjanmaan maakuntakaavaluonnoksen 2040 mukainen.

Pohjanmaan liitto pitdé hyvédnéa asiana, ettd asemakaavan yleismédardyksiin on otettu
hulevesien késittelyyn, rakennusten julkisivumateriaaleihin ja déneneristdvyyteen liit-
tyvid maardyksid. Pohjanmaan liiton mielestd asemakaavaluonnoksessa ei kuitenkaan
ndy riittdvésti, ettd suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-
alueelle. Siksi Pohjanmaan liitto esittdé, ettd esim. yleisméérdyksiin voitaisiin ottaa
asiaa koskeva mdééaréys.

Vastine: Yleismaarayksiin lisatty maininta sijoittumisesta valtakunnallisesti arvokkaalle
maisema-alueelle ja maarays sen riittavastd huomioimisesta rakennustavassa.

Pelastuslaitoksen lausunto

Ei aihetta lisGkommentointiin OAS:sta lausutun lisdksi.

ELY-keskuksen lausunto

Asemakaavan laadinnassa tulisi vield kiinnittédd huomiota seuraaviin asioihin:

— Asemakaavan toteutumisessa on huomioitava, mikéli alueelle tulee yli 4000 kem2
suuruinen véahittdiskaupan myymdéldhanke, niin sen toteuttaminen edellyttdsd va-
hittdiskaupan suuryksikké - merkintaa.

—  MRL:n 83.4 §:n mukaan Kyréontie (maantie 7202) tulee merkitd kaduksi. Tulevan
eritasoliittyman rampille varattu alue tulee sdilyttda yleisen tien alueena LT.

— Korttelin 434 ja XXX1 kohdalle tulee merkita liittyméakieltoalueet Kyrédntielle.
Korttelin XXX1 tontille 1 esitetty liittymé tulee liian lIdhelle uutta kiertoliittymdaa,
joten liikenneturvallisuuden kannalta olisi parempi, ettd kulku jarjestettdisiin Har-
kékiventielta.

— Kaavaluonnoksessa Marttilantien liittyminen Kyrédntiehen on linjattu yleiskaavasta

ja Sito:n tekemist§ liikennejérjestelyjen luonnoksista poiketen liian léhelle valta-

tietd. Marttilantien linjausta tulee siirtdd kauemmaksi valtatiesta.

Valtatien melualueelle ei tule sijoittaa melulle herkkié toimintoja mm. asumista.
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Vastine: Korttelin 429 tontille 4 osoitetaan liikerakennusten korttelialue, jolle voi si-
joittaa my@s vahittaiskaupan suuryksikon.

Kyroontie jatkuu yleisena tiena voimassa olevassa asemakaavassa myo6s Knaapilantien
risteyksen jalkeen. Kyrdontien asema on tarkoituksenmukaista ratkaista kokonaisuu-
tena.

Liittymakieltoja lisdtty lausunnon mukaisesti.

Korttelin 1201 (luonnoksessa korttelinumero XXX1) tontille 2 varataan kuitenkin mah-
dollisuus suoraan liittymaan Kyroédntielle. Samasta liittymasta voidaan jarjestaa kulku
tonteille 1 ja 3 ajorasittein. Liittyman etaisyys LT - alueen rajasta on jo 80 metria.
Ratkaisu mahdollistaa rakennusten sijoittamisen kauemmas Kyrdontiesta ja siten avoi-
men nykyilmeen rajatumman muuttumisen. Rakennuksille jarjestyy suojainen tila
kaakkoispuolelle ulkovarastointia ja huoltoa varten. Kortteleiden liikenne ei rasita Har-
kakiventiehen tukeutuvan asuinalueen liikennetta.

Marttilantien liittyminen Kyrédntiehen on linjattu Sito:n tekeman liikennejarjestelyluon-
noksen mukaisesti. Yleiskaavassa liittyma on kauempana.

Asemakaavassa ei esiteta asumistoimintoja valtatien melualueelle.

r —

Kuva 13: Marttilantien liittyma, vasemmalla yleiskaava, oikealla SITO:n suunnitelma. Asema-
kaava on tehty uudemman ja tarkemman tiesuunnitelman mukaisesti.
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4.5 Asemakaavan ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotukseen oli edelld mainittujen luonnosvaiheen palautteen johdosta
tehtyjen muutosten ja taydennysten lisaksi paivitetty korttelin 429 tonttijakoa. Alueelle
on tulossa paivakoti ja siihen liittyen oli jo tehty suunnitelmia. Asemakaavassa varau-
dutaan niiden mukaiseen tonttijakoon.

Koulun korttelin rakennusoikeutta kasvatettiin luonnosvaiheesta 2000 kem?2, suunnitel-
tua laajennusta varten.

Kortteli 430 (luonnoksessa TY-3) - kortteli jai kaavaehdotusvaiheessa pois.

Kuva 14: 5.3. - 4.4.2018 néhtévilld ollut asemakaavaehdotus
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4.5.1 Palaute asemakaavaehdotuksesta

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 5.3. - 4.4.2018. Ehdotuksesta annettiin nelja lau-
suntoa ja yksi muistutus.

Lausunto 1, Pohjanmaan pelastuslaitos

Pelastuslaitoksen aikaisemmin 3.5.2017 ja 12.12.2017 paivatyt lausunnot oli huomioitu
kaavaselostuksessa, pelastuslaitoksella ei ollut aihetta lisakommentteihin.

Vastine: Kirjataan tiedoksi.

Lausunto 2, Terveystarkastaja

On huomioitava, ettd kaikenlaiset vesielementit houkuttelevat lapsia, ja hule-
vesien kéasittelyalueen viivytysaltaat ovat usean lapsen koulutien varrella kou-
lun léheisyydesséa. Altaat pitdisi tehda siten ettd ne eivat houkuttele lapsia,
mutta syntynyt hatétilanne havaittaisiin mahdollisimman nopeasti.

Vastine: Asemakaavamaarayksen mukaisesti hulevesia on pyrittdva imeyttamaan ja
viivyttdmaan tonteilla maaperdadn mahdollisuuksien mukaan. Rakennuslupaan on liitet-
tava selvitys hulevesien kasittelysta.

Lisatdaan kaavaselostuksen kohtaan “kaavan toteuttaminen” tiedoksi, etta ko. altaiden
suunnittelussa on huomioitava myods turvallisuusnakdékohdat.

Lausunto 3, Pohjanmaan museo

Pohjanmaan maakuntamuseo toteaa, ettd museon aiempi lausunto on huomi-
oitu asemakaavaehdotuksessa ja kaavan vaikutusten arviointia tdsmennetty
huomioimaan alueen maisemallinen muutos.

Pohjanmaan maakuntamuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuk-
sesta.

Lausunto 4, ELY-keskus

ELY-keskus on antanut asemakaavaluonnoksesta 22.1.2018 pdéivatyn lausun-
non, jossa esille nousseita asioita ei kaikilta osin ole huomioitu asemakaavaeh-
dotuksessa.

ELY-keskus katsoo, ettéd seuraaviin asioihin tulee vield kiinnittda huomiota:

Maanké&ytto- ja rakennuslain 83 §:n 4 mom. mukaan vain valta-, kanta- ja
seututeitd voidaan osoittaa asemakaavassa maanteiksi. Kyréoéntie on yhdystie
7202, joka palvelee paikallista liikennettd, eikd se ndin ollen téyta lain mukaista
mdéritelmdé. ELY-keskus katsoo, ettd Kyrddntie tulee osoittaa asemakaavassa
kaduksi. Tien hallinnollinen muutos tapahtuu vasta kunnan tekemélld kadunpi-
topdatbkselld asemakaavan tultua voimaan. Maantiet muuttuvat kaduiksi ase-
makaavoituksen edetessd, joten Knaapilantien risteyksen jélkeinenkin osuus
Kyrééntietd tulee asemakaavaa péivitettdessd muuttaa kaduksi. Uuden erita-
soliittymén rampille varattu alue séilyy yleisen tien alueena LT.

Vastine: Kyrdontie on yhdystiena rantatie 7200 Isokyré - Tuurala ja 7210 Tuurala -
Oravainen vali liittyen valtatie 8:aan. Paikallisen liikenteen lisdksi Kyréontieta kayttavat
lapikulkuun raskas liikenne (mm. puukuljetukset) ja pohjoiseen menevat matkailijat.

MRL:n mukaisesti kaavan tulee muodostaa tarkoituksenmukainen kokonaisuus. Ky-
réontie on tarkoituksenmukaista kasitella erillisena kaavaprosessina siten, etta koko-
naisuuteen saadaan mukaan myds Knaapilantien risteyksen jalkeinen osuus.
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Muistutus

Kaavaehdotuksen 5.2.2018 mukaiset (edellyttémaét) liikennejéarjestelyt valta-
tien ja Kyrééntien vélisen liittyméan alueella aiheuttavat erittdin merkittévaa
haittaa Vennéntien pdédssé asuville. Suunnittelussa ei ole huomioitu liikenteen
siirtymistd hyvin léhelle jo olemassa olevaa pientalo- ja rivitaloaluetta. On-
gelma suunnitelman mukaisessa ratkaisussa on ramppi, joka ulottuisi hyvin
léhelle Vennédntien pdédssé sijaitsevia asuinrakennuksia. Edellytdmme suunni-
telman muuttamista siten, ettd nykyisen kaavaehdotuksen mukaisia haittoja ei
synny.

Vaikka itse kaavaehdotuksessa ei ole esitetty liikennejarjestelyjé valtatien ja
Kyrdontien vélisen liittymén alueella, on kaavaselostuksen kohdassa 3.1.8 esi-
tettyyn liikennejérjestelyyn kuitenkin sitouduttu myds kaavaehdotuksessa. Eli
kaavan hyvdksymisen jalkeen olisi vaihtoehtoisten liikennejérjestelyjen toteut-
taminen hyvin rajoitettua. T&m&n vuoksi asia tulee ottaa tarkasteluun ehdot-
tomasti tdmdén kaavahankkeen yhteydessé.

Emme hyvéksy sitd, ettéd lahellamme olevaa peltoaluetta ja metsdaluetta kéy-
tetdén suunnitellulla tavalla. Témé siksi, ettd maisemamme pilaantuu ja ru-
mentuu, autoliikenne aiheuttaa kohtuuttomia ilmansaasteita, asumisrauha kar-
sii vakavalla tavalla ja danisaaste nousee merkittdvéasti nykyisesta, perinteinen
kyldrakenne tuhoutuu ja omakotitalomme arvo romahtaa. Kaavaluonnokset
ovat valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden vastaiset.

Muistutuksemme ensisijaisena tavoitteena on, ettd kaavoituksesta ja rakenta-
misesta luovutaan pysyvésti. Toissijainen tavoitteemme on, ettd suunnitelmaa
muutetaan niin, ettd edelld mainitut haittavaikutukset voidaan minimoida. Yh-
tend vaihtoehtoisena ratkaisuna esitdmme tarkasteltavaksi mahdollisuutta si-
joittaa ramppi Kyrédéntien ldnsipuolelle.

Vastine:

MRL:n mukaisesti yleiskaava on ohjeena asemakaavaa laadittaessa. Yleiskaavaan on
merkitty liittymdan uusi eritasoliittyma. Liikennealueen tilavaraus perustuu alustavaan
liikennesuunnitelmaan, josta on kaavaselostuksessa ote. Kyrddntien lansipuolella on
polttoaineen jakeluasema.

Kaavaan lisataan liikennealueelle rampin viereen melueste ja maarataan sille korkeus,
joka maastomallista tuotetun leikkauksen mukaan riittda suojaamaan lahimpia raken-
nuksia. Maanpinta tulevan rampin kohdalla on rakennuksia alempana, melueste ei esta
nakyvyytta tiealueen yli. Maarataan liséksi este maisemoitavaksi korttelialueen puolelta
istutuksin ja este rakennettavaksi valmiiksi ennen tien ottamista kayttéon.

Kuva 15: Meluesteen mitoitus

Vennantien asuntoalueen ja kaavassa peltoalueelle yleiskaavan mukaisesti esitetyn lii-
kerakennusten korttelialueen valiin jaa osittain metsadinen lahivirkistysaluevyodhyke.
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Vennadntien rakennusten pitkat sivut (suurin osa nakymista) ovat koilliseen ja lounaa-
seen pain. Liikerakentamisen aiheuttamat maisemavaikutukset Vennaantien asuntoalu-
een suuntaan eivat ole merkittavat.

4.5.2 Yhteenveto ehdotusvaiheen palautteen huomioimisesta

Palautteen johdosta tehdaan pienehkdja lisdyksia kaavaselostukseen.

Asemakaavakartalle lisataan meluestemerkinta. Merkinnan lisdyksen johdosta osallisia,
joita asia koskee, kuullaan viela erikseen. Osallisia ovat Tiehallinto (ELY-keskus) ja me-
luesteen vaikutuspiirin asukkaat.

4.6 Asemakaavan hyvdksyminen

Kuva 16: 31.5.2018 hyvéksytty asemakaava

Isonkyrén kunnanvaltuusto hyvdksyi asemakaavan muutoksen ja laajennuksen
31.5.2018 § 12. Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus jatti kaavasta kuitenkin oikaisukehotuk-
sen.
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4.7 Oikaisukehotus
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus jatti asemakaavasta 26.6.2018 oikaisukehotuksen:

Isonkyrén kunnanvaltuuston hyvédksymdéssd kaavakartassa Kyrééntie, mt
7202, on merkitty liikkennealueena (LT).

Maankéytto ja rakennuslain 83 §: 4 momentin mukaisesti maanteiden liiken-
nealueita voidaan osoittaa valta-, kanta- ja seututeitd varten seka niitd yhdis-
tavia ja niiden jatkeena olevia teitd varten, jotka palvelevat pddasiassa muuta
kuin paikallista liikennetta.

Kyroéntie 7202 palvelee pdédasiassa paikallista liikennetta, liikennettd joka oh-
Jautuu valtatieltd 18 Isokyrén keskustaan ja sen léheisille asumiseen tarkoite-
tuille alueille eika se tédten ole edelld mainitun mukaista maantieta.

ELY- keskuksen lausunnossa keskustan asemakaavan Iluonnoksesta
(22.1.2018) a lausunnossa ehdotuksesta (4.4.2018) on tuotu esille, ettd Ky-
réontien (7202) osuus tulee muuttaa kaavassa kaduksi.

Eteléd-Pohjanmaan ELY- keskus katsoo, ettd Kyrééntien kaavamerkintd on
maank&ytté- ja rakennuslain 83 §:n 4 momentin vastainen ja vaatii kaavaa
oikaistavaksi siten, ettd Kyréontien osuus osoitetaan asemakaavassa kaduksi.

Témén oikaisukehotuksen johdosta Isonkyrén kunnan on meneteltdvd maan-
kéytto- ja rakennuslain 195 § 4 momentissa edellytetyllad tavalla.

4.8 Kaavan osittainen voimaantulo

Kunnanhallitus maarasi 27.8.2018 § 143 asemakaavan muutoksen ja laajennuksen voi-
maan tulosta lukuun ottamatta Kyrddntien tiealuetta ja siihen valittdmasti rajoittuvia
liittymakieltomerkintdja, Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen ko. alueeseen kohdistuneen
oikaisukehotuksen johdosta.

m =0 alainen k lueen osa, joka ei tule voimaan.

Kuva 17: Kaava-alueen osa, jota voimaantuloméaérdys 27.8.2018 ei koskenut.
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4.9 Asemakaavan hyvidksyminen II

Kunnanvaltuuston paatokselld 8.11.2018 § 29 muutettiin Kyroontie kaduksi valilla
Knaapilantie - korttelin 1201 lansinurkka (620 m).
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kuva 18: Asemakaava istutettuna voimassa olevaan asemakaavaan.

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa 37,7 hehtaaria. Asemakaavalla osoitetaan
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta ( AL), asuin-, liike ja toimistoraken-
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nusten korttelialuetta, jolle voi sijoittaa myds palvelukeskuksen siihen liittyvine asun-
toineen ( Al-1), palvelurakennusten korttelialuetta (P), julkisten ja yksityisten palvelu-
jen seka virkistyspalvelujen aluetta (P-VU), liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta
(K), liike- ja huoltoasemarakennusten korttelialuetta (LH), yleisten rakennusten kortte-
lialuetta (Y), virkistysaluetta (V), ldhivirkistysaluetta (VL) seka suojaviheraluetta (EV)
seka naihin liittyvia katu- ja yleisentienalueita.

Asumiseen tarkoitetuilla alueilla kerrosluvut vaihtelevat I:n ja II:n valilla. Rakennusoi-
keus on ilmoitettu joko tehokkuusluvulla tai suoraan kerrosalaneliometreina.

5.2 Mitoitus

Korttelinumero - Kayttotarkoi: ~ pinta-ala - | rakennusoike ~ tehokkuus |~
426 KL 12 886 3062 0,24
426 LH 8247 10733 1,30
429 KM 20153 22070 1,10
429 P 18370 5121 0,28
431 AL 7387 4510 0,61
433 K 12 246 3674 0,30
434 PVU 32969 16 526 0,50
518 Y 55174 12 000 0,22
540 AL-1 42 933 2 886 0,07

1201 KL 25052 6 594 0,26
EV 17070 - 0,00
Katu 45 275 - 0,00
LT 41 315 - 0,00
pp 910 - 0,00
VL 23848 - 0,00
VL 950 - 0,00
VL 2265 - 0,00
VL 377 - 0,00
VL-1 9649 - 0,00

377 076 87176

Asemakaavamaaraykselld ohjataan kaupallisia toimintoja Isonkyrén keskustaan sijoit-
taessa tarkistamaan aluekokonaisuuden kaupallisten toimintojen maara kokonaisuu-
tena. Kaupallisten palveluiden kokonaismitoitus on 20 000k-m? yleiskaavan mukaisella
keskustatoimintojen alueella. Mikali kokonaismaara menee yli asetetun rajan, on ase-
makaavaan merkitty rakennusoikeus edelleen kaytettavissa mutta suunnattava toisen-
laiseen kayttotarkoitukseen (toimistot / asuminen).

5.3 Liikenneverkko

Tie- ja katualueiden leveyksissa on otettu huomioon kuivatukseen ja maan perustuk-
seen vaadittava tilantarve. Liikenneratkaisujen perusteena kauttaaltaan asemakaa-
vassa on kaytetty yleiskaavan yhteydessa tehtya lilkennetarkastelua.

5.4 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava-alue sijaitsee vilkkaasti liikennéidyn tien varrella (valtatie 18), joten val-
tatien varren alueen kaytto liikerakentamisen tarpeisiin on luontevaa. Asumisen alueet
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osoitetaan riittdvan etddlle valtatiestd. Melu on huomioitu kaavan yleismaarayksissa
seuraavasti:

Asuin- ja toimistohuoneiden ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden danen
eristdvyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB(A). Asuin - tai toimisto-
huoneiden liikennemelun keskidaanitaso saa olla korkeintaan paivalla 35 dB(A) ja ydlla
30 dB(A).

Rakenteiden, kuten muurien ja rakennusten on suojattava ulko-oleskelutiloja siten, ettei
55 dB(A) liikennemelun aanitaso paivalla ja yolla 50 dB (A) niilla ylity.

Mahdollisesti pilaantuneet maa-alueet on huomioitu kaavassa seuraavasti: Mahdolliset
saastuneet maa-ainekset on poistettava tai kdsiteltdvd vaarattomiksi ennen rakenta-
mistoimenpiteisiin ryhtymistd ympéristéviranomaisen vaatimassa laajuudessa.

Katujen, liikennealueiden ja korttelialueiden hulevedet viivytetaan korttelialueilla ja

ohjataan hallitusti alueen avo-ojiin. Rakennuslupavaiheessa toiminnanharjoittajan on
laadittava TY-alueilla hulevesien hallintasuunnitelma rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksyttavadksi. Erillinen alueen hulevesisuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena.
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’
3 ‘Al % '\,'
Valuma-alueen 3.6 hulevedet @ f

\ johdetaan viivytysalueelle 3.
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N . 2 T 7S { jarjestelmien varassa.
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Kuva 19 ote hulevesiselvityksen yleissuunnitelmakartasta.
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5.5 Kaavamerkinnit ja - maadraykset

Seuraavassa on kuvattu perustelut merkittavimmille asemakaavassa kaytetyille mer-
kinndille.

5.5.1 ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUEET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

AL

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saa
Al_-1 sijoittaa myds palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen.

Rakentamista on ohjattu kerroslukumerkinnéin seka tehokkuusluvulla.

Kaupallisten palvelujen osuuden mitoituksessa on huomioitava kaavan yleismaarays:
Kaupallisten palvelujen ja niihin liittyvien tilojen kokonaismé&éaréd Isonkyron keskustassa
saa olla enintdén yhteenséd 20 000 kem?2.

Rakennusluvan hakemisen yhteydessa tulee selvittdd mahdollisten happamien sulfaat-
timaiden esiintymat ja tarvittaessa esittda toimenpiteet haittojen ehkaisysta.

Autopaikkoja varataan seuraavasti: 1 autopaikkaa asuntoa kohti.
Tonttikohtainen hulevesien viivytysvaatimus: 0,5 m3/100m2 ldpdisematonta pintaa.

Tontilta tulevat hulevedet tulee imeyttdaéd maaperaan tontin alueella. Mikali imeyttami-
nen ei ole mahdollista, hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainanteiden,
-altaiden tai —sailididen mitoitustilavuuden tulee olla suluissa mainittu kuutiometrimaara
jokaista sataa vetta lapaisematdonta pintaneliémetrid kohden. Viivytyspainanteiden, -
altaiden tai —sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestadn ja niissa tu-
lee olla suunniteltu ylivuoto.

5.5.2 YLEISTEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUEET

Y

Yleisten rakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialueena osoitetaan koulukeskuksen alue.
Rakentamista on ohjattu kerroslukumerkinnéin seka kerrosneliometrimaaralla.
Tonttikohtainen hulevesien viivytysvaatimus: 0,8 m3/100m2 [dpaisematénta pintaa.

Tontilta tulevat hulevedet tulee imeyttaa maaperaan tontin alueella. Mikali imeyttami-
nen ei ole mahdollista, hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainanteiden,
-altaiden tai —sailididen mitoitustilavuuden tulee olla suluissa mainittu kuutiometrimaara
jokaista sataa vetta ldpaisematoénta pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -
altaiden tai —sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestdan ja niissa tu-
lee olla suunniteltu ylivuoto.
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5.5.3 PALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUEET

P

Palvelurakennusten korttelialue.

Julkisten ja yksityisten palvelujen seka virkistyspalvelujen alue.
P-VU Alueella saa toteuttaa julkisia ja yksityisid palveluita sek& urheilu-
ja virkistyspalveluita.

Rakentamista on ohjattu kerroslukumerkinndin seka tehokkuusluvulla.

Kaupallisten palvelujen osuuden mitoituksessa on huomioitava kaavan yleismadarays:
Kaupallisten palvelujen ja niihin liittyvien tilojen kokonaismé&éréd Isonkyrén keskustassa
saa olla enintdén yhteenséd 20 000 kem?2.

Rakennusluvan hakemisen yhteydessa tulee selvittdd mahdollisten happamien sulfaat-
timaiden esiintymat ja tarvittaessa esittda toimenpiteet haittojen ehkaisysta.

Tonttikohtainen hulevesien viivytysvaatimus: 0,8 m3/100m2 |dpaisematonta pintaa.

Tontilta tulevat hulevedet tulee imeyttdaéd maaperaan tontin alueella. Mikali imeyttami-
nen ei ole mahdollista, hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainanteiden,
-altaiden tai —sailididen mitoitustilavuuden tulee olla suluissa mainittu kuutiometrimaara
jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliémetria kohden. Viivytyspainanteiden, -
altaiden tai —sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tu-
lee olla suunniteltu ylivuoto.

5.5.4 LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUEET

K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue.

KL

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.

KM

Liikerakennusten korttelialueet on osoitettu yleiskaavan mukaisille alueille. Rakenta-
mista on ohjattu kerroslukumerkinndin seka tehokkuusluvulla.

Autopaikkoja on rakennettavasti seuraavasti: -1 autopaikka/vahittdiskaupan suuryksi-
kon seka liike- ja toimistotilan 50 kerrosalaneliémetria kohti.

Rakennusluvan hakemisen yhteydessa tulee selvittdd mahdollisten happamien sulfaat-
timaiden esiintymat ja tarvittaessa esittaa toimenpiteet haittojen ehkaisysta.

Tonttikohtainen hulevesien viivytysvaatimus: 0,8 m3/100m2 lapaisematonta pintaa.

Tontilta tulevat hulevedet tulee imeyttaa maaperaan tontin alueella. Mikali imeyttami-
nen ei ole mahdollista, hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainanteiden,
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-altaiden tai —sadilididen mitoitustilavuuden tulee olla suluissa mainittu kuutiometrimaara
jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliémetria kohden. Viivytyspainanteiden, -
altaiden tai —sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tu-
lee olla suunniteltu ylivuoto.

5.5.5 TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUEET sekd HUOLTOASEMARAKEN-
NUSTEN KORTTELIALUEET

Huoltoasema- ja likerakennusten koritelialue, jolle i 2aa
LH rakentaa automarket-tyyppista suurmyymél3s. Alueslle saa
rakentaa liiketiloja mikal pddkayttotarkoituksen mukainen
hucltoasematoiminta toteutuu

_______ 1 Chjeellinen huoltoasema- ja lilkerakennusten alue.

Rakennusluvan hakemisen yhteydessa tulee selvittda mahdollisten happamien sulfaat-
timaiden esiintymat ja tarvittaessa esittda toimenpiteet haittojen ehkaisysta.

Tonttikohtainen hulevesien viivytysvaatimus: 1 m3/100 m2 lapaisematénté pintaa.

Tontilta tulevat hulevedet tulee imeyttad maaperaan tontin alueella. Mikali imeyttami-
nen ei ole mahdollista, hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa
vetta l[apdisematdnta pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai —sai-
lididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunni-
teltu ylivuoto.

Kortteliin 434 on osoitettu ohjeellinen huoltoasema- ja lilkerakennusten alue.

5.5.6 LIIKENNEALUEET

Yleisen tien alue.

LT-merkinnalld osoitetaan valtatien 18-liikennealue seka Kyréontie.
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5.5.7 VIRKISTYSALUEET sekd SUOJAVIHERALUEET

VYWV Virkistysalue.

V

AN AR

Lahivirkistysalue.
E VL §

gw VY VWV \Mg Lahivirkistysalue.
VL-1 Alueelle saa sijoittaa urheilu- ja virkistyspalveluihin liittyvia laitteita
AN AN ja rakennelmia seké seikkailupuiston.

Alueen rakentamattomaksi jddva osa osoitetaan kaavassa virkistysalueena. Rakentami-
sen ulkopuolelle jaavat alueet osoitetaan kaavassa lahivirkistysalueena. Kaikkia viher-
alueita voidaan kayttaa hulevesien hallintaan.

Suojaviheralue.

Suojaviheralueena osoitetaan valtatien melualueelle sijoittuva alue, jota ei voi kayttaa
virkistykseen.

Rakentamista ohjataan asemakaavan korttelialueilla seuraavin yleismaarayk-
sin:

Hulevesia on pyrittdva imeyttdmaan ja viivyttdmaan tonteilla maaperaan mahdolli-
suuksien mukaan.
Rakennuslupaan on liitettava selvitys hulevesien kasittelysta.

Rakennusten etdisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintdan 4 metria.
Rakentamattomat alueet on istutettava.

Rakennusten tulee julkisivumateriaalin, muodon, varityksen ja jasentelyn suhteen olla
sopusoinnussa ja korkealuokkaiset. Rakennusten julkisiin ulkotiloihin liittyvat piha-alu-
eet tulee rakentaa kaupunkikuvallisesti ja materiaaleiltaan korkealuokkaisesti.

Asemakaava-alueella saadaan rakentaa yleista kayttdéa palvelevia teknisen huollon
verkostoja maankadytdsta ja tonttijaosta riippumatta.

Asuin- ja toimistohuoneiden ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden &anen
eristdvyyden lilkennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB(A). Asuin - tai toimis-
tohuoneiden liikennemelun keskidanitaso saa olla korkeintaan paivalla 35 dB(A) ja
yolla 30 dB(A).

Rakenteiden, kuten muurien ja rakennusten on suojattava ulko-oleskelutiloja siten,
ettei 55 dB(A) liikennemelun &anitaso paivalla ja yolla 50 dB (A) niilla ylity.
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5.5.8 Autopaikat

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
- 1 ap liike-, toimisto- ja kokoustilan 50 kem?2 kohti

- 1 ap teollisuus- ja varastotilan 100 kem?2 kohti

- 1 ap asuntoa kohti

5.5.9 Kaupan mitoitus

Kaupallisten palvelujen ja niihin liittyvien tilojen kokonaismaara Isonkyrén keskustassa
saa olla enintaan yhteensa 20 000 kem?2
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin
ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman
ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien
vhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on
tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuk-
sia.

Vaikutusten arviointi seuraa kaavan laatimista koko laatimisprosessin ajan. Keskeisesti
se kertoo, kuinka hyvin lopputulos vastaa MRL:n sisaltdvaatimuksia seka niita valta-
kunnallisia, seudullisia ja paikallisia tavoitteita, jotka kaavalle on tydn alussa ja sen
kuluessa asetettu.

6.1 Kaavan vaikutukset

6.1.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Viestén rakenne ja kehitys | Kaava lisda uutta asutusta alueella. Uusia AO-tontteja osoitetaan kaavalla 34 kpl. Tama lisaa
kaava-alueella asukaslukua alueella noin 70-100 hengelld. Uudet rakennuspaikat sijoittuvat olemassa ole-
van infrastruktuurin laheisyyteen. Vaikutus on aluetta tukeva.

Yhdyskuntarakenne
Kaava mahdollistaa taajama-alueeseen liittyvan tyopaikka- ja palvelualueen rakentamisen,
jonka laajuus ja vaikutus on seudullinen. Liikennejarjestelmassa se sijaitsee keskeisen yhdis-
tavan vaylan varrella autoliikennettd vahvasti painottaen.

Kuntarakenteessa tydpaikka-alueen sijainti on johdonmukainen (keskustaan valittomasti
liittyd) ja vahvistaa kunnan houkuttelevuutta ja nakyvyytta valtatielle 18.

Yhdyskuntatalous Alueen rakentaminen vaatii noin x metrid uutta katualuetta ja koko alue liitetdan kunnallis-
tekniseen verkostoon. Isonkyron kunta perii tonteista ja verkostoon liittymisestd korvauk-
sen, jolla katetaan kustannuksia. Alueelle osoitettujen toimintojen my6ta syntyy myos uusia
tyopaikkoja, jolla on valillisesti positiivisia vaikutuksia kunnan talouteen.

Taajamakuva Kaava luo edellytykset korkealaatuisen liike-eldman keskuksen luomiselle, jonka yleisilme
riippuu kuitenkin yksittdisten rakennushankkeiden toteutuksen laadukkuudesta. Ymparoi-
vdssa maisemassa kaava-alue muodostaa voimakkaan ja ndkyvan elementin valtatielle 18,
joka voi huolellisesti toteutettuna muodostaa edustavan ja mieliinpainuvan maamerkin.

Liikenne Alueen toiminta tukeutuu pitkalti seudulliseen maantieliikenteeseen. Alue on hyvin autolii-
kenteen saavutettavissa valtatien 18 varressa. Liikennemadarien osalta alueen vetovoima
muotoutunee siitd, minkalaista toimintaa alueelle ensin sijoittuu ja miten se houkuttelee ka-
vijoita ja muita toimijoita. Alue rakentunee tulevien vuosien aikana ja liikenteen kasvu ta-
pahtuu vaiheittain. Alueen tyopaikkatoiminnan tuottama raskas liikenne vaihtelee toimin-
nan aktiivisuuden mukaan.

Asemakaavoitettavalle alueelle on mahdollista sijoittaa monipuolisia, toisiaan tukevia toi-
mintoja, jolla varmistetaan alueen vetovoima. Todenndkdisesti alueelle saapuvat asiakkaat
hyodyntavat useampia alueen palveluja kdynnilldan. Alueen liikennetuotosta voidaan arvi-
oida esim. palveluaseman houkuttelevuudella.
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Suurin osa asiakkaista saapuu henkil6autolla joko kuljettajana tai matkustajana. Henkil6au-
ton kuormitusaste on todenndakdisesti suuri, yli 1,6 henkilda. Joukkoliikenteelld ja kdvellen
tai pyoralla saapuvia asiakkaita on vahan, todennakaoisesti alle 10 % kaikista asiakkaista. Ka-
vellen ja pyoraillen alueelle tulijat ovat ldhialueen asukkaita. Joukkoliikenteelld alue on saa-
vutettavissa joko VT18:n yhteyteen sijoittuvilla bussipysakeilla tai alueella pysahtyvalla ju-
nalla.

Rakennettu kulttuuriympd-
ristd ja muinaismuistot

Kaavoitettavalle alueelle ei sijoitu muinaisjadnnoksia tai suojeltavia rakennuksia. Suunnitte-
lualueelle ei sijoitu RKY-kohteita tai muita suojeltavia rakennuksia. Alueen pohjoispuolelle
sijoittuu Isonkyréon vanha ja uusi kirkko (ID 4050162) sekd rakennus-suojelulailla suojeltu
vanha pankkirakennus. Kaavalla osoitettava rakentaminen ei heikenna arvokohteiden suo-
jeluarvoa.

Kaavoitettava alue sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalle Kyronjokilaakson maisema-alu-
eelle. Rakentaminen nyt kaavoitettavalle alueelle ei heikenna arvoalueen merkitysta.

Tekninen huolto

Alue liitetdan kunnallistekniseen verkostoon.

Ympdristénsuojelu ja ym-
pdristéhdiriot

Mahdollisesti pilaantuneet maa-alueet on huomioitu kaavassa seuraavasti:

Mahdollisesti pilaantunut kohde (MATTI).

Alueella on tehtdva ennen rakennustoimenpiteitd maaperatutkimukset.

Mahdolliset saastuneet maa-ainekset on poistettava tai kasiteltdva vaarattomiksi ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista ymparistéviranomaisen vaatimassa laajuudessa.

Valtatien melualueelle ei sijoitu asuinrakennuksia.

Sosiaalinen ympdiristé ja
virkistys.

Asemakaava hyodyntda vajaakdytossa olevaa liittymdaluetta potentiaalisesti vetovoimai-
sen kaupallisen ympariston ja korkeatasoisen taajamaympariston luomiseen.

Alueelle sijoittuu paikallista liiketoimintaa ja tydpaikkoja, joka tarjoaa mahdollisuuden li-
sata kunnan tyopaikkaomavaraisuutta ja sita kautta vahentaa kuntalaisten tyopaikkaliiken-
nettd kunnan ulkopuolelle.

Kaavalla osoitetaan suunnittelualueen rakentamaton osa virkistysalueeksi. Kaavoituksella
ei ole tassa tapauksessa vaikutusta ympardiviin virkistysalueisiin. Lahiympariston rakenta-
mattomat metsdalueet ovat edelleen kadytettavissa virkistykseen.

Kaupalliset vaikutukset

Kaupallisten palvelujen osuuden mitoituksessa on huomioitava kaavan yleismaarays: Kau-
pallisten palvelujen ja niihin liittyvien tilojen kokonaismdiéiré Isonkyrén keskustassa saa olla
enintddn yhteensd 20 000 kem?

Ostovoiman kasvuun vastaamisen ohella uuden liiketilan rakentamisella vastataan myos
kuluttajien muuttuvaan kysyntaan. Kuluttajien tarpeet ovat eriytyneet ja eriytyvat jatkossa
yha enemman ja asiointi suuntautuu sinne, missa kuluttajien odotukset tayttyvat parhaiten.

Mikali Isonkyron keskustan paivittaistavarakauppaa kokonaisuudessaan ei kehiteta, positii-
vinen ostovoiman siirtyma tulee alenemaan asukkaiden kayttdessa entistd enemman muu-
alla sijaitsevia tarpeitaan vastaavia ja ajanmukaisia kauppoja. llman kehittdmistoimia myos-
kaan erikoiskaupan nykyista negatiivista ostovoiman siirtymaa ei saada kdannettya parem-
paan suuntaan.

Maankadyton suunnittelussa kaupan palvelujen kehittamista on ajateltava kokonaisuutena,
jossa keskustassa, kaupan keskittymissa ja asuinalueilla toimivat myymalat taydentavat toi-
siaan.
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6.1.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONYMPARISTOON

Maisemarakenne,
luonnonolot

Alue soveltuu maisemallisesta ndkokulmasta valtateiden suunnasta tarkasteltuna hyvin
suunniteltuun maankayttoon.

Vaikka rakentamisen mdara on suuri, sen sijainnin johdosta maisemalliset vaikutukset koh-
distuvat ennen kaikkea valittémaan 1ahiymparistdon ja katutiloihin. Rakennusmassat sijoit-
tuvat rakennettuun ymparistoon, sita taydentdaen. Kokonaiskuvan muodostumisessa julkisi-
vujen arkkitehtuurilla ja materiaaleilla on tarkea rooli.

Pienilmasto

Suuret rakennusmassat ja avoimet liikennealueet heikentadvat paikallisesti pienilmastoa ja
lisddvat tuulisuutta. Vaikutusta lieventadvat istutukset korttelien sisalla ja ymparistdssa.

Paikallisessa mittakaavassa esitetyt laajat hallimaiset massat ovat potentiaalisesti hyvin val-
jastettavissa paikallisen energiantuotannon tarpeisiin (maalampo, laajat kattopinnat aurin-
kosahkon ja —lammon tuotantoon, pienet rakennusten katolle sijoitettavat tuulivoimalat,
hallitilojen toimintojen jadhdytyslammon talteenotto). Korttelien energiaratkaisu olisi to-
dennakoisesti toteutettavissa osittain limmon ja osittain myos sdhkdn osalta omavaraisesti.
Tasta ei ole kaavoituksen yhteydessa esitetty suunnitelmia.

Pohjavedet

Alue ei sijoitu pohjavesialueelle.

Katujen, liikennealueiden ja korttelialueiden hulevedet viivytetdaan korttelialueilla ja ohja-
taan hallitusti alueen avo-ojiin. Rakennuslupavaiheessa toiminnanharjoittajan on laadittava
TY-alueilla hulevesien hallintasuunnitelma rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyttavaksi.
Erillinen alueen hulevesisuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena.

Luonnon monimuotoisuus
ja luonnonvarat

Kaava ei havita sellaisia tiedossa olevia luonnonymparistja, joilla olisi paikallista laajempaa
arvoa.
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Havainnekuvia vaikutuksesta maisemaan

Kuva 20: Nékymdé kaakosta

Kuva 21: Nékymé kaakosta ja uudet rakennusmassat
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Kuva 23: Ndkymé lounaasta ja uudet rakennusmassat
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Kuva 24: Ndkymé luoteesta

—— -

Kuva 25: Ndkymaé luoteesta ja uudet rakennusmassat
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Kuva 27: Ndkymé koillisesta ja uudet rakennusmassat

Merkittavin muutos kohdistuu valtatien ja Kyrontien liittymdkohdassa sijaitsevaan au-
keaan maisematilaan. Erityisesti Kyrdédntien lounaispuolella sijaitsevan pellon rakentu-
misella tulee olemaan vaikutusta. Kaava-alue ei ole yhteydessa muihin merkittaviin pel-
tonakymiin. Asemakaavan vaikutus maisemassa on paikallisesti voimakas mutta suh-
teutettuna valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueen kokoon vahdinen.
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6.1.3 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Liikenneturvallisuus Rakentamisen keskeisesta sijainnista huolimatta, keskustan tuntumassa, se aiheuttaa auto-
liilkenteen kasvua ymparoivassa katuverkossa. Tama lisaa paikallisesti myos liikenteen me-
lua ja hiukkaspaastoja. Melun osalta muutos ei ole merkittava alhaisista ajonopeuksista
johtuen. Liikenteen kasvulla on kielteinen paikallinen vaikutus liikenneturvallisuuteen. Sita
voidaan lieventda katusuunnittelun yhteydessa kiinnittamalla erityistda huomiota jalankul-
kureittien turvallisuuteen ja sujuvuuteen. Myds mahdollisesti perusparannettavien katujen
jarjestelyissa voidaan ottaa nykyista paremmin huomioon liikenneturvallisuuden vaatimuk-
set.

Toisaalta verrattuna kaupallisen toiminnan sijoittamiseen keskustan ulkopuolelle Isonkyrén
autoliikenteen kokonaiskasvu jaa vahdisemmaksi, koska kdvelevien asiakkaiden osuus on
muita kaupan ja palveluiden sijaintivaihtoehtoja suurempi.

Ihmisten elinolot ja terveys, | Asemakaavalla osoitetaan mahdollisesti pilaantunut kohde (MATTI).

ympdriston puhtaus Alueella on tehtdva ennen rakennustoimenpiteitda maaperatutkimukset.

Mahdolliset saastuneet maa-ainekset on poistettava tai kasiteltava vaarattomiksi ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista ymparistdviranomaisen vaatimassa laajuudessa.

6.2 Kaavan suhde olemassa oleviin selvityksiin ja suunnitelmiin

6.2.1 Asemakaavan suhde yleiskaavaan

YLEISKAAVA HUOMIOIMINEN ASEMAKAAVASSA

Lahivirkistysaalue (VL) Asemakaavassa kyseiset alueet on osoitetty
VL-alueina, joille ei osoiteta rakentamista.

Julkisten seka yksityisten palvelujen seka virkistyspalvelujen alue. Alueella | Ajlue on osoitettu asemakaavassa seuraa-
saa toteuttaa julkisia ja yksityisid palveluita seka virkistyspalveluita. vasti: Julkisten ja yksityisten palvelujen seka
virkistyspalvelujen alue.

Alueella saa toteuttaa julkisia ja yksityisia pal-
veluita seka urheiluja virkistyspalveluita.

Asuin-, liike ja toimistorakennusten sekd palvelun ja hallinnon alue (AL/P) | Alue on osoitettu kaavassa AL-1 alueena:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue. Alueelle saamsijoittaa my6s palvelukes-
kuksen siihen liittyvine asuntoineen.

KESKUSTOIMINTOJEN ALUE. Alueelle on osoitettu asemakaavassa P, KL
seka AL ja LH-alueita.

Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa enintdan 5000 k-m? suuruisen vahittaiskaupar
suuryksikdn tai myymalakeskittyman. Uusille ja olennaisesti muuttuville aluellle saa
sijoittaa eninta&n 5000 k-m? suuruisen vahittéiskaupan suuryksikdn, Nzkyise\léén
sailyvélla keskustatoimintojen alueella vahittaiskaupan suuryksikon koko saa olla
enint4én 2500 k-m?, Kaupallisten palvelujen kokonaismitoitus on 20 000 k-m?,
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HULEVESIEN IMEYTYS / VIIVYTYS.

Hulevesien kasittelyyn, kuten viivytykseen tai imeytykseen, tarkoitettu alue,
joka mitoitetaan tarkempien tutkimusten perusteella asemakaavassa tai
muussa jatkosuunnittelussa,

Hulevesia on pyrittdva imeyttamaan ja vii-
vyttdmaan tonteilla maaperaan mahdolli-
suuksien mukaan. Rakennuslupaan on liitet-
tava selvitys hulevesien kasittelysta.
Kaavakarttaan on osoitettu ohjeelliset hule-
vesien viivytysalueet.

Lilkkennemelun 55dB teoreettinen meluvyohyke,

Asemakaavassa huomioitu kaavamaarayk-
sella:

Meluvydhykkeelle sijoittuvat melusta hairiin-
tyvat tilat, kuten asuin- ja toimistotilat, tulee
sijoittaa rakennusten suojan puolelle ja/tai
huolehtia ulkoseinien seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden ddneneristavyydesta
melua vastaan siten, ettd melutaso sisalla
alittaa valtioneuvoston paatoksen n:o
993/92 mukaiset ohjearvot. Ulkomelutason
ohjearvon (VNp 993/1992, 55 dB) ylittavan
ulkotilan puoleiset asuinrakennusten terassit
/ parvekkeet on lasitettava.

Asuinrakennuksilla on oltava riittavasti ulko-
melutason ohjearvon (VNp 993/1992, 55 dB)
alittavia ulko-oleskelutiloja. Tarvittaessa on
rakennettava vahintdaan 2m korkeita melulta
suojaavia rakenteita (aita / piharakennus /
autokatos) tai sijoitettava riittavasti
ulko-oleskelutiloja tontille siten, ettd ne ovat
rakennuksen muodostamassa suojassa (lii-
kenne) melulta (korttelin sisdpuolelle péin).

MAHDOLLISESTI PILAANTUNUT MAA-ALUE.

Alueen puhdistustarve tulee selvittda, mikali alueen maankaytté muuttuu herkemmaksi.

Kaavassa huomioitu maarayksella:
Mahdollisesti pilaantunut kohde (MATTI).
Alueella on tehtava ennen rakennustoimen-
piteitd maaperatutkimukset.

Mahdolliset saastuneet maa-ainekset on
poistettava tai kasiteltdava vaarattomiksi en-
nen

rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista ympa-
ristéviranomaisen vaatimassa laajuudessa.

Yleiskaavan mukaiset liikennejarjestelyt

Huomioitu asemakaavan laadinnassa. Kadut
ja liittymajarjestelyt on osoitettu yleiskaavan
edellyttamalla tavalla.

Asemakaava on laadittu siten, etta suunnitteluratkaisut tukevat ja tarkentavat maa-
kuntakaavassa esitettyjd suunnitteluperiaatteita alueidenkaytén suunnittelujarjestel-

man mukaisesti.
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6.2.2 Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon MRL 54 §:n mukaisesti:

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin
siité edelld sdddetddn.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinympd-
ristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jérjestdmiselle. Rakennettua ympdristéd ja luon-
nonympdiristdd tulee vaalia eikd niihin liittyvié erityisié arvoja saa hdvittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen
ldhiympdrist6ssé on oltava riittdvdésti puistoja tai muita Idhivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkddn elinympdristén laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistd,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskddn saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuu-
tonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjéyttimdttéd voidaan vdlttéd.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon myds mitd yleiskaavan siséltévaatimuksista sdddetddn.

Keskustan asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa, on otettu huomioon MRL
548§:n mukaiset sisaltdvaatimukset.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman. Isonkyrén
kunnan rakennusvalvonta valvoo rakennuslupien kautta, alueen rakennusten ja ympa-
ristbrakentamisen sopeutumista alueen yleisilmeeseen.

7.1.1 Hulevesialtaat

Hulevesialtaiden suunnittelussa on huomioitava, etta kaikenlaiset vesielementit houkut-
televat lapsia. Altaat tulee suunnitella siten, ettd ne eivat houkuttele lapsia, mutta syn-
tynyt hatatilanne havaitaan mahdollisimman nopeasti.

7.1.2 Polttoaineiden jakelu

Vt 18 ja Kyroontien risteyksessa (Kyréontie 1) on polttoaineiden jakeluasema josta toi-
minnanharjoittaja on viimeksi 8.12.2014 ja 3.12.2015 toimittanut pelastusviranomai-
selle ilmoituksen vaarallisten kemikaalien vahaisesta kasittelysta ja varastoinnista. Pe-
lastusviranomainen on 13.1.2015 tehnyt paatdéksen em. varastoinnista asettaen ehtoja
em. toiminnan harjoittamiselle. Kohteen tarkastus on suoritettu 12.5.2015. P&atok-
sessa on sovellettu seuraavia maarayksia:

— Laki vaarallisten kemikaalien ja rajahteiden kasittelyn turvallisuudesta, 390/2005

— Valtioneuvoston asetus vaarallisten kemikaalien kasittelyn ja varastoinnin valvon-
nasta, 855/2012

— Valtioneuvoston asetus vaarallisten kemikaalien teollisen kasittelyn ja varastoinnin
turvallisuusvaatimuksista, 856/2012

— Kauppa- ja teollisuusministerion paatos vaarallisten kemikaalien kasittelysta ja va-
rastoinnista jakeluasemalla, 415/1998.

— Jakeluasemastandardi, SFS 3352.

— Pelastuslaki, 379/2011

— Valtioneuvoston asetus pelastustoimesta, 407/2011
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