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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
1.1.1 Kunta
Isonkyrén kunta

1.1.2 Kunnanosa

Reini ja Valimaki

1.1.3 Kaavan nimi
Kivikadun asemakaavamuutos

1.1.4 Asemakaavan muutos koskee
Asemakaavan muutos koskee korttelia 1203 ja ldhivirkistysaluetta Vennantien padssa.

1.1.5 Asemakaavan muutoksella muodostuu
Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 1203 ja 1206, Katu Kivikatu seka palstaviljelyalue.

1.1.6 Laatijan nimi ja yhteystiedot
FCG Rakennettu Ymparistd Oy
Puistokatu 2 A

40100 Jyvaskyla

arkkitehti YKS-656 Tuomo Jarvinen
tuomo.jarvinen@fcg.fi
040 753 1524

1.1.7 Vireille tulosta ilmoittamisen paivimaara
Kaavamuutos on vaikutuksiltaan vahainen. Vireille tulosta ilmoitetaan samalla, kun kaavaluonnos asetetaan
nahtaville.

1.1.8 Kasittelypdivamaaria

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava koostuu kahdesta erillisesta palasta. Isompi sijaitsee Isonkyrdn Reinin alueella valtatien ldheisyydessa,
n. 1-2 km keskustasta lounaaseen. Etdisyys valtatieltd on noin 100-200 m. Suunnittelualueen rajaus voi tar-
kentua kaavaprosessin aikana.

Toinen pienempi alue sijaitsee Vdlimden alueella Venndntien pddssa.

1.3 Vaikutusalue
Asemakaavamuutoksen vaikutukset keskittyvat lahiymparistoon.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Kunnallistekninen yleissuunnitelma
2.Seurantalomake (toimitetaan ehdotusvaiheessa / hyvaksymisen jalkeen)

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Iahdemateriaalista
— Lapinmaen luontoarvojen nykytila-arviointi, FCG 2015
— Yleiskaavan luontoselvitys, Ala-Risku 2012
— Mummanluhdan lepakkoselvitys, Ala-Risku 2008
— Voimassa olevat asemakaavat
— Kunnan poytakirjat
— Yleiskaava selvityksineen

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Isonkyrén Kehitys Oy paatti kokouksessaan 7.1.2025 § 2 esittda elinvoima- ja kaavoitusjaostolle Lapinmaen
teollisuusalueen Kivikadun jatkamista.

Elinvoima- ja kaavoitusjaosto paatti 4.2.2025 § 7 valtuuttaa teknisen johtajan pyytdmaan puitesopimuskump-
panilta tarjouksen ja tekemaan sopimuksen Kivikadun jatkon kaavoituksesta.

Elinvoima- ja kaavoitusjaoston 19.5.2025 § 13 kokouksessa esiteltiin alustavia vaihtoehtoja Kivikadun jatka-
miseksi. Kaavamuutoksen pohjaksi valittiin toiminnallisesti ja taloudellisesti tarkoituksenmubkaisin.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on valtatien varren nakyvyyttd hyédyntamaan pystyvien tonttien hou-
kuttavuuden parantaminen.

Suunnittelua tarkennettiin syksyllda 2025 alustavalla kunnallisteknisella suunnittelulla korkeuserojen, leik-
kausten ja viemardinnin kannalta kustannustehokkaiden ja vaiheittain toteutettavien ratkaisujen l0yta-
miseksi.

Loppuvuonna 2025 linjattiin, ettd panostetaan erityisesti valtatien puolen tasaukseen ja siten, etta viema-
rointi voidaan toteuttaa vietolla ilman uusia pumppaamoita.

Asemakaavoituksen kdynnistamisesta paattaa kunnanhallitus.

2.2 Asemakaava
Asemakaavan muutoksella muodostetaan teollisuusrakennusten korttelialue seka jatketaan Kivikatua Porva-
rinkalliontielle asti.

Kaavaprosessin yhteydessa tehdaan myos pieni kaavamuutos Valimaen asuntoalueen Vennantien paassa si-
jaitsevalla pienella viheralueella. Viheralueella mahdollistetaan palstaviljely.

Asemakaavamuutokset ovat vaikutukseltaan vahaisia, jolloin osallisille voidaan varata tilaisuus mielipiteensa
esittdmiseen samalla, kun ilmoitetaan vireilletulosta. Talloin ilmoitusta ei tarvitse julkaista sanomalehdessa
(MRA 30.4).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Toteutuksen ajankohta riippuu teollisuustonttien ky-
synnasta.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Yleiskuvaus

Alue on padosin hakattua, osin havumetsaa. Alue rajautuu valtatien, Kivikadun, Porvarinkalliontien ja Ison-
haankalliontien valiin. Kaakossa, eteldssa ja lounaassa on metsaa. Alueen itdosassa on pieni metsikkd. Suun-
nittelualueella ei ole rakennuksia, luoteispuolella on yksi teollisuusrakennus. Valtatien vastakkaisella puolella
on teollisuusrakennuksia.
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3.1.1 Maapera
Alueen maaperad on enimmakseen hiekkamoreenia ja kivia, valtatien varrella on savea.

Moreenit muodostavat yleensd kantavan rakennuspohjan, jolle tiet ja kunnallistekniikka voidaan perustaa
ilman erityistoimenpiteitd. Hienoaineksen maaran mukaan moreeni voi olla joko heikosti tai kohtalaisesti
routivaa.

Kalliomaat ovat maarakentamisen kannalta ongelmattomia, koska ne kantavat eivatka roudi. Rakennuspoh-
jaa ja kunnallistekniikkaa perustettaessa kallion louhinta kuitenkin lisda rakennuskustannuksia. Louhittavuu-
teen vaikuttavat kallion kivilajien porattavuus, rajaytettavyys seka seindmien tukemistarve ja louhintajalki.

l:] Hiekkamoreent (Mn, Soramoreent (Srivin N
] Kivia (Ki) et
D Savi (Sa) » = G S ‘jl’l_i': ; N\

Kuva 4: Maaperd (OGTK)

GTK:n aineisto esittdd maaperadsta suuret linjat, varsinaisia rakentamistoimenpiteitd varten on suoritettava
hankekohtaiset pohjatutkimukset tarkempien perustamisolosuhteiden selvittamiseksi.
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3.1.2 Happamat sulfaattimaat

Happamat sulfaattimaat ovat sulfidimuotoista rikkia sisdltavaa muinaista merenpohjaa, jota esiintyy kuivalla
maalla noin sata metria merenpinnan yldpuolella sijaitsevalla rannikkovydhykkeelld. Nailla alueilla kaikenlai-
nen maankaytto, erityisesti kaivuu- ja kuivatustoimet, voi johtaa maaperassa olevan rikin hapettumiseen ja
rikkihapon muodostumiseen. Ndin muodostuvat happamat ja metallipitoiset valumavedet voivat yhdessa ai-
heuttaa vakavaa haittaa alueiden alapuolisen vesiston eliostolle kuten kaloille. Ymparistéongelmien lisdksi
happamat sulfaattimaat aiheuttavat myos rakennusteknisia ongelmia, kuten teras- ja betonirakenteiden sy6-
pymista.

Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakaoisyys on alueella hyvin pieni (kartassa alla siniset alueet).

Esiintymisen todennakoisyys
W suuri
B Kohtalainen

B Pieni

= Hyvin pieni

Kuva 5: Happamat sulfaattimaat (GTK)

Asemakaavamaaraykselld velvoitetaan rakentamisluvan hakemisen yhteydessa selvittdmaan mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintymat ja tarvittaessa esittdmaan toimenpiteet haittojen ehkaisysta.
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3.1.3 Luonnonymparisto

Isokyron keskustan yleiskaavaa (2017) varten tehtiin 2005-2012 luontoselvityksia, joissa oli selvitetty luon-
totyypit, rajattu lepakoille tarkeét alueet ja liito-oravan elinymparistot (Isonkyron Mummanluhdan alueen
luontokartoitus 2005 ja sen tdydennykset, Yleiskaavan luontoselvitys, Isokyré 2012). Selvitysten pohjalta oli
rajattu Lapinmdaen alueelle useita arvokkaita luontokohteita. Kevaalla 2014 tehtiin Lapinmaen alueella tarkis-
tuskdynti asemakaavaa varten. Alueella oli tehty laajoja hakkuita, jotka olivat vaikuttaneet luontoarvoihin.
Nyt kyseessa olevalla Reinin kaavamuutosalueella olleet luontoarvot oli pddosin menetetty.

Kuva 1. Lapinmaen alueen arvokohteiden tilannearvion perusteella tehdyt rajaukset. Sinisella ovat
kohteet, jotka sisaltyivat aiemman selvityksen arvokohderajauksiin ja joissa viela oli joitakin puita
pystyssa. Kohteet ovat menettaneet erityisarvonsa. Tummanvihrealla viivoitettu alue on aiemmasta
selvityksesta poikkeava uusi arvokkaaksi kohteeksi rajattu alue, jolle sisaltyy uhanalaisia
luontotyyppeja seka geologisesti arvokas siirtolohkarekokonaisuus. Vaaleanvihrealla rajatut
kohteet ovat aiemmin esitetyt arvokkaat alueet, joilla on uhanalaisia luontotyyppeja, lajeja tai
geologisia kohteita (kuvaukset ovat vuoden 2005 selvitysraportissa).

Kuva 6: Ote vuoden 2014 selvityksestd (FCG)

Alueen saastyneiden luontoarvojen turvaamiseksi esitettiin vuoden 2014 raportissa kuvan 1 arvokkaiden alu-
eiden rajaamista kaavassa erityisid luontoarvoja sisdltéviksi kohteiksi, joista uhanalaisia lajeja tai luontotyyp-
pejé (luonnontilaiset) siséltdvdt kohteet suojelumerkinndlld, muut luo-merkinndlld. Kokonaisuuden sdilyttd-
miseksi esitetddn viheraluerajausta, joka sisdltéd ja yhdistdd arvokkaimmat kohteet sdilyttdd niiden ympd-
rilld suojavybhykkeen ja toimii ldhivirkistysalueena. Kuvassa 1 siniselld rajattuja jdljelle jédéneitd kohteita ei
ndhdd mielekkdiksi nykytilassa rajata kaavaan arvokkaiksi kohteiksi. Kohteiden palautumisaika on hyvin
pitkd.

Kuvassa tummanvihreélld viivoitettua aluetta ei voimassa olevassa asemakaavassa ole huomioitu luontoar-
voja sisaltavaksi alueeksi.

Reinin metsa oli aiemmin tunnistettu viiksisiipan (Luontodirektiivin liitteen IV laji) elinympaéristoksi. Alue on
kuitenkin karsinyt hakkuista eika tarjoa enaa lepakkolajeille soveliasta elinymparistoa.

Kuva 7: Kuva raportista Lapinméden alueen luontoarvojen pdivitys, FCG 14.10.2014; Arvokkaasta metsdalueesta on jdl-
jelld louhikkoisin mden pddlléd oleva alue, joka on nykytilassa kauttaaltaan reunavaikutteista eikd tarjoa alueella aiem-
min todetuille lepakkolajeille soveliasta elinympdiristdd.

Vuoden 2014 selvityksessa mainitaan Reinin metsdssa oleva polku, joka nousee kosteasta korvesta ylos kivik-
koiselle rinteelle. Maen paalla sijaitsee pieni silokallio ja tulentekopaikka.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaavahierarkia

Maankayton suunnittelua saatelee ensisijaisesti alueidenkayttdlaki (AKL). AKL:n mukainen alueidenkayton
suunnittelujarjestelman runko on seuraava:

—Valtioneuvosto hyvaksyy alueiden kayttda ja aluerakennetta koskevat valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet

—Maakuntakaava on maakunnan yleispiirteinen suunnitelma

—Yleiskaavoilla esitetddan kunnan alueidenkdyton paapiirteet

—Asemakaavoilla ratkaistaan kunnan osa-alueiden kaytto6 ja rakentaminen. Asemakaavan kasitellessa padasi-
assa loma-asutusta ranta-alueella on kyse ranta-asemakaavasta.

Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet

- »  Maakuntakaavoitus

. Y \
Valtion
viranomaisten > Yleiskaavoitus
toiminta
4 \d

> Asemakaavoitus

Kuva 8: Kaavahierarkia

Kaavojen sisdlto tarkentuu ylhdalta alaspain. Kullakin alueella tarkin oleva kaavataso ratkaisee. Ylempi kaa-
vataso ohjaa alemman laatimista ja muuttamista.

3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkdyttoétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudet valtioneu-
voston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet astuivat voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet kdsittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

—Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

—Tehokas liikennejarjestelma

—Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

—Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
—Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista |0ytyy ymparistoministerion kotisivuilta: www.ympa-

risto.fi/vat.

Valtioneuvosto hyvaksyi Museoviraston laatiman valtakunnallisesti merkittavien arkeologisten kohteiden in-
ventoinnin (VARK) VAT:n tarkoittamaksi inventoinniksi 7.11.2024.
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3.2.3 Voimassa oleva maakuntakaava
Isokyrd kuului 2020 asti Pohjanmaan maakuntaan. 2019 valtioneuvosto teki padatdksen uudesta maakuntaja-
osta ja Isonkyron kunta siirtyi Eteld-Pohjanmaan maakuntaan 2021. Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050

on tullut voimaan 20.12.2024.

-

[ Suunnittelualue
Eteld pohjanmaan maakuntakaava 2050

0 250  500m
[ I

Kuva 9: Ote Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050:sté

Voimassa olevan maakuntakaavan merkinnat:

VALTAKUNMNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE

MERKINNAN Merkinnalld osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA,

KUVAUS Valtioneuvosto 20210,

SUUMNITTELVY- | Suunnittelussa, kaytdssa ja rakentamisessa on varmistettava, etta merkittavien
MAARAYS kulttuuriymparistgjen ja luonnonperinndn arvot sailyvat. Tarkemmassa suunnittelussa

Jja rakentamisessa tulee ottaa huomioon maisema-alue kokonaisuutena, sen
erityispiirteet ja ajallinen kerroksellisuus siten. etta siihen liittyvat arvot turvataan ja
aluetta voidaan kehittaa. Avoimen, yhtenaisen peltoalueen sailymiseen ja uusien
rakennuspaikkojen sijoittamiseen on kiinnitettava erityista huomiota. Aluetta
koskewvasta merkittavasta hankkeesta tai suunnitelmasta on pyydettava lausunto
alueelliselta vastuumuseolta ja tarpeen mukaan valtion muilta keskeisilta
viranomaisilta. joiden toimialaa kasitellaan.
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MERKINNAN
Kuvaus

SUUNNITTELU-
MAARAYS

MERKINNAN
KUVAUS

SUUNMITTELU-
MAARAYS

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat teollisuus- ja varastoalueet.

Aluetta tulee kehittaa monipuclisen tecllisuuden ja varastotociminnan seka niita
palvelevien alojen kehdealueena. Alueen kayton suunnittelussa tulee huclehtia siita,
ettd merkittavat ymparistohairiot viereisille alueille estetaan. Pohjavesialueilla tulee
varmistua siita, ettei tecllisuus- ja varastoalusen toiminta vaaranna pohjavesien
laatua, maaraa tal vedenhankintakayttoa Tarkemmassa suunnittelussa tulee
kiinnittaa huomiota alueen saavutettavuuteen ja liikennejarjestelyihin raskaan
likenteen tarpeet huomiociden.

Taajama-alueilla tai niiden viereisilla alueilla tulee alusen suunnittelussa ottaa
huomioon laadukas kaupunki- ja taajamakuva ja osoittaa asuin- ja virkistysalueille
riittavat suojavyohykkeet. Selvitysten perusteella alueelle voi
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa oscittaa teollisuuslaitoksia. joilla on
merkittavia ymparistovaikutuksia, ja laitoksia, jotka kasittelevat vaarallisia
kemikaalsja.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalld osoitetaan seudullista merkitysta omaavan kuntakeskuksen ydinalue.
Keskustatoimintojen alueella on asutuksen lisaksi hallintoon, palveluihin ja kauppaan
liittyvia toimintoja.

Yksityiskohtaisermnmassa suunnittelussa tulee luoda edellytykset elinvoimaiselle,
viihtyisalle, monipuoliselle ja saavutettavalle keskustalle. Rakentamisessa tulee
huomioida paikan luonne, kaupunki-/taajamakuva, kulttuuriymparista- ja luontoarvot.
Viherymparistén ja kasvullisen alueen riittavaan maaraan tulee kiinnittaa huomiota.
Miille viheralueille, joilla on suuri merkitys kestavalle ymparistolle, ei tule rakentaa.

Alueiden kayton suunnittelussa on huclehdittava joukkolilkenteen
toimintaedellytyksista seka turvallisista kavely- ja pyoraily-yhteyksista.

Keskustatoimintojen alueen kehittamisessa on kiinnitettava huomiota alueen
kaupallisen palvelutarjonnan vahvistamiseen, palveluiden saavutettavuuteen ja
keskustateimintojen aluesen taydentamiseen. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan
seudullisia vahittaiskaupan suuryksikaoita.

kKohdemerkinnalla osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on
maariteltava yksityiskohtaisernmassa suunnittelussa siten, etta alueesta muocdostuu
toiminnallisesti ehea keskustahakuisiin toimintoihin painottuva kokonaisuus.
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— MAANTIE, UUSI TAl MERKITTAVASTI PARANNETTAVA

MERKINNAN Merkinnalla osoitetaan uudet tai merkittavasti parannettavat tielinjaukset. Silla
KUvVAUS oscitetaan likenneverkon palvelutason parantamisen kannalta clennaisten teiden
uudet linjaukset seka maakunnan yhdyskuntarakenteen kannalta merkittavat
maantieocsuudet, joiden tiegeometria ja kunto, likenne tai ymparéiva maankaytto
edellyttaa tien merkittavaa parantamista.

SUUNNITTELY- | Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomicon vaikutukset ympardivaan
MAARAYS maankayttoon, asutukseen seka kulttuuriymparisto-, maisema- ja luontoarvoihin.
Erityista huomicta suunnittelussa on kiinnitettava valtakunnallisesti arvokkaiden
maisema-alueiden ja merkittavan rakennetun kulttuuriympariston erityisarvajen
turvaamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varautua kevyen
likenteen jarjestelyihin erityisesti taajamien ja kylaasutuksen kohdalla.

Toteutuksessa tulee varautua saannollisiin ohituskaistaosuuksiin valtatiella 3
Ualasjarvi - Pirkanmaan maakuntaraja), valtatiella 18 (Seinajoki - Tervajoki), valtatiella
1g (Kauhava - Alaharma) seka kantatiella 67 (Ilmajoki-Koskenkorval.

Kantatielld 44, tiejaksolla Kauhajoelta etelaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee ottaa huomioon Hyypanjokilaakson maisemanhoitoalueen perustamispaatds

seka sen kaytto- ja hoitosuunnitelma.

Alueella on voimassa MEL 33 §n mukainen rakentamisrajoitus.

O LUTTYMA, UUSI TAI MERKITTAVASTI PARANNETTAVA
MERKINNAN Merkinnalld osoitetaan valta- ja kantatieverkon uusi eritasoliittyma, kevennetty
KUVAUS eritasoliittyma tai olemassa olevan taso- tai eritasoliittyman merkittava parantaminen.
SUUNNITTELY- | Yksityiskohtaisermmassa suunnittelussa on otettava huomicon paatieverkon
MAARAYS lilkennemaarat, liilkenteen sujuvuus ja kasvu seka likenneturvallisuus. Uusia

eritasoliittymia ja merkittavasti parannettavia liittymajarjestelyja on mahdollista
toteuttaa vaiheittain ja eri parannustoimenpitein, huomiciden nykyinen ja tuleva
likenteellinen tarve. Uuden liittyman tarkka sijainti maaritetaan
yhksityiskohtaisermmassa suunnittelussa.

Alueella on voimassa MEL 33 §n mukainen rakentamisrajoitus.
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SEINAJOKI-VAASA -KEHITTAMISVYOHYKE

MERKINNAN Merkinnalla osoitetaan Seinajoki-Vaasa -kehittamisvyohykkeen alue, jossa alueiden
KUwvAUS valinen vuorovaikutus on tiiveinta.

SUUNNITTELVY- | Aluetta tulee kehittaa tiivistyvan asumisen, tydpaikkojen, likenteen ja

MAARAYS elinkeinotociminnan alueena kestavaan liikkumiseen pohjautuen. Alueidenkayttds
suunniteltaessa on kiinnitettava erityista huomicta lahi- ja kaukolilkenteen seka
maankaytan toimivaan ja turvalliseen yhteensovittamiseen siten, etta alueiden lapi
kulkevan paatieverkon liikennditavyys sailyy korkeatascisena ja kestavan lilkkumisen
yhteydet kehittyvat. Maankayton suunnittelussa on huomicitava raide- ja tielikenteen

yhteensovittaminen seka henkilcliikenteessa etta tavaralogistiikassa. Lisaksi on
huomioitava arvokas kulttuuriymparistd seka ympariston suojaus ja melunsucjaus.

AMPUMARATA
MERKINNAN Merkinnalld osoitetaan seudullisesti merkittavat ampumaradat.
Kuvaus

SUUNNITTELU- | Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomiocon harjoitettavien
MAARAYS ampumalajien soveltuvuus alueelle seka huolehtia siita. etta merkittavien toiminnasta
aiheutuvien ymparistohairiciden vaikutukset ehkaistaan riittavin teknisin ratkaisuin

Jjastai suoja-aluein. Pohjavesialueilla tulee varmistua siitd, ettei radan toiminta
vaaranna pohjavesien laatua. maaraa tai vedenhankintakayttoa.
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

MERKINNAN Merkinnalla osoitetaan asumiseen, palvelu-, tecllisuus- ja tydpaikkatoimintoihin seka
KUvVAUS muihin taajamatoimintoihin varattavat alueet. Merkinta sisaltaa taajamien sisaisia
likennevaylia seka likenteen tarvitsemia huolto-, varikko-, terminaali-, ratapiha- ja
muita vastaavia alueita, ulkeilureitit. jalankulku- ja pyGrailyvaylat, paikalliskeskukset,
yhdyskuntateknisen huollen alueet, muut erityisalueet. paikalliset sugjelualueet seka
wvirkistys- ja puistoalueet.

Taajamatoimintojen alue -merkinta ei estd maa- ja metsatalouskaytdssa olevien
alueiden sailyttamista tarvittaessa nykyisessa kaytossaan. Merkinnalla osoitettavat
alueet edellyttavat alueiden kaytén suunnittelua ja yhteensovittamista.

SUUNNITTELU- | Alue tulee tarkemmassa suunnittelussa suunnitella ensisijaisesti asumiselle,
MAARAYS tyopaikkatoiminnoille ja palveluille. Uusi rakentaminen ja muu maankayttc on
sopeutettava suunnittelulla ymparistdonsa tavalla, joka eheyttaa
yhdyskuntarakennetta. vahvistaa taajaman omaleimaisuutta seka turvaa ymparisto-,
virkistys-, luonto- ja kulttuuriymparistoarvot. Alueen yksityiskohtaisernmassa
suunnittelussa on turvattava paivittaisten palveluiden saatavuus. riittavat ulkoilu- ja
lahivirkistysmahdollisuudet seka kavely- ja pyoraily-yhteydet. Viherympariston ja
kasvullisen alueen riittavaan maaraan ja kytkeytyneisyyteen tulee kiinnittaa
huomiota. Niille viheralueille, joilla on suuri merkitys kestavalle ymparistolle, ei tule

rakentaa.
N

Jauri

alsila

Loukonkyla
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Kuva 10: Teollisuuden kehittdmisvyéhyke. Suunnittelukohde on merkitty punaisella pisteelld.
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3.2.4 VYleiskaava
Suunnittelualue sisaltyy Isonkyron Keskustan osayleiskaavan (lainvoima 2017) alueelle.

[ Suunnittelualue
.| Keskustan osayleiskaava

0 100 200 m

RN, _ o lL /o) BNy

Kuva 11: Ote yleiskaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella.

Kivikadun alue on yleiskaavassa tydpaikka-aluetta (TP-1). Itanurkassa on hulevesien imeytystd/viivytystd var-
ten varattu alue (hule). Valtatien suuntaisesti alueella on uusi yhdystie/kokoojakatu (ruskea katkoviiva). Alue
on osin valtatien melualuetta. Alue rajautuu eteldssd maa- ja metsatalousvaltaiseen alueeseen (M), jossa
sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue (luo-1).

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueelle sallitaan vain maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen.

M
[ TP ] TYoPAKKA-ALUE.
[1P-1]

TYOPAIKKA-ALUE.

Alueen toteutus edellyttaa eritasoliittyméan toteuttamista valtatielle.
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- LAHIVIRKISTYSALUE.

AP PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

TY TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA
TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.

@ HULEVESIEN IMEYTYS / VIIVYTYS.
Hulevesien kasittelyyn, kuten viivytykseen tai imeytykseen, tarkoitettu alue,

joka mitoitetaan tarkempien tutkimusten perusteella asemakaavassa tai
muussa jatkosuunnittelussa.

Liikennemelun 55 dB teoreettinen meluvydhyke.
Meluntorjunta suunnitellaan alueen asemakaavoituksen ja rakennuslupa-
kasittelyn yhteydessa.

UUDET TIET JA LINJAT.

ﬁ |

\ SUOJAVIHERALUE.

YUK YHDYSTIE / KOKOOJAKATU.

KESKUSTOIMINTOJEN ALUE.

Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa enintdan 5000 k-m? suuruisen vahittaiskaupan
suuryksikén tai myymalakeskittyman. Uusille ja olennaisesti muuttuville alueille saa
sijoittaa enintdan 5000 k-m? suuruisen vahittaiskaupan suuryksikén. Nykyiselldén
sailyvalla keskustatoimintojen alueella vahittaiskaupan suuryksikdn koko saa olla
enintaan 2500 k-m?. Kaupallisten palvelujen kokonaismitoitus on 20 000 k-m?.

ma-1 VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS
KYRONJOKILAAKSON MAISEMA-ALUE.

Ymparistonhoidossa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen kuuluminen
valtakunnallisesti arvokkaaseen Kyrénjoen maisema-alueeseen. Alueella on
maisemallisia, kulttuurihistoriallisia seka@ rakennusperinteen arvoja.
Uudisrakennettaessa, olevia rakennuksia korjattaessa, alueen ymparistdja
hoidettaessa ja teita rakennettaessa ja korjattaessa tulee edistad alueen
kulttuurillisten rakennustaiteellisten f'a maisemallisten arvojen sailymista.
Kaava-alueelle rakennettaessa ja alueen metsia hoidettaessa tulee erityisesti
kiinnittda huomiota siihen, etta toimenpide sopeutuu arvokkaisiin kaukonakymiin
ja avoimiin peltomaisemiin.

luo-1 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA
—.——.— ERITYISEN TARKEA ALUE.

Aluetta hoidettaessa tulee huolehtia siita, ettei sen ominaispiirteitd, luonnonsuojelu-
lain tai luonnon monimuotoisuuden mukaisia arvoa vaaranneta. Maankaytto ja
rakennuslain 128§:n perusteella ma&rataan, ettd maisemaa muuttavaa maan-
rakennustyéta, pulden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei

saa suorittaa alueella ilman maisematy&lupaa.
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Yleiskaavassa on annettu yleismaarayksia koskien

—Maisematyélupaa
—Ranta-alueille rakentamista
—Hulevetta
—Tulvamaarayksia

Reinin alue on yleiskaavassa uutta TP — aluetta. Vdlim&en alue on osin uutta C-aluetta. Nain ollen alueita
koskee yleiskaavan hulevesia kasitteleva yleismaarays:

HULEVESI.

Asemakaavoituksen yhteydessa tulee uusilla C-, TP-, TP-1 ja AP-alueilla
hulevesien késittely ja johtaminen mitoittaa tarkemplen maastotutkimuksien
mukaan. Hulevesia tulee viivyttdd ja mahdollisuuksien mukaan imeyttaa
maastoon erillisen hulevesiselvityksen ja -suunnitelman mukaan.

Molempia suunnittelualueita kasittelee voimassa olevien asemakaavojen yhteydessa laadittu ”Isonkyrén kes-
kustan asemakaavamuutoksen ja Lapinméen asemakaavan hulevesisuunnitelma”, FCG 2017.

, /n.( v‘(\% / F

V=340 m3
| Eitilaa hulevesien

Hulevedet |ohdrélaan tontin
rajalla,

A=1110m2
alueelllseen viivyttamiseen.
Viivytys tonttikohtaisten
'o“ jarjestelmien varassa.

aV
0; \ / X
L Ojan siirto tontin reunaan |
/ &

N

| Eritasoliittyman hulevedet
‘ara johdetaan valtatien

AN p kulvatusoulla ) ‘
W X
\A\\ :

Kuva 12: Huleve515uunn/telma 2017, suunnittelualueet 2026 rajattu siniselld.

\ J Viivytysalue 5 |

| v=85m3

b \
A=280 m2 /\ \
4

anytysalue 4]
(Q v—14o m3

—47A an

Tonttikohtaiseksi viivytysvaatimukseksi molemmille alueille on méaéritelty 1 m3/100 m? lipdisematonta pin-
taa kohti. Viivytysalueita ei ole osoitettu suunnittelualueille.

3.3 Voimassa oleva asemakaava

Reinin muutosalueella on voimassa Lapinmden asemakaava (kunnanvaltuuston hyvaksyma 22.3.2018, 7 §),
johon osalle aluetta on tehty pieni muutos 29.4.2021 § 10. Muutosalue on voimassa olevassa asemakaavassa
teollisuusaluetta (TY).

Valimaen muutosalueella on voimassa Keskustan asemakaavan muutos ja laajennus Kyrééntien alueella
(kunnanvaltuuston hyvaksyma 31.5.2018 § 12). Alue on voimassa olevassa asemakaavassa lahivirkistysalu-
etta (VL).
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] Suunnittelualue

Asemakaavayhdistelma

0 100 200 m

]
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Kuva 13: Ote asemakaavayhdistelmdstd, suunnittelualue rajattu punaisella

S

YLEISMAARAYKSET:

Autopaikkoja on rakennettava vahintdén seuraavasti:
- 1 autopaikka teollisuus- ja varastotilojen 100 kerrosalaneliSmetrié kohti.
- 2 autopaikkaa asuntoa kohti

TY- ja TY-1 korttelialueille ei saa sijoittaa laitosta, jonka toiminta aiheuttaa terveyshaittaa
tai ympéristod hairitsevaa melua tai muuta pysyvaa hairiéta.

TY- ja TY-1 korttelialueiden rakennusten ja pihojen tulee erityisesti valtatielle p&in muodostaa arkkitehtonisesti
laadukas, siisti ja yhteensopiva kokonaisuus. Ulkovarastointiin kaytettavat piha-alueet tulee maisemoida
rittdvén korkean nékdsuojan muodostavalla ympéristékuvallisesti laadukkaalla aidalla ja/tai kasvillisuudella.

Rakennusten etdisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintédan 4 metria.

Padotuskorkeuden alapuolelle ja&vien kiinteistdjen viemardinti tulee hoitaa kiinteistékohtaisin
pumppaamoin.

Hulevesia tulee imeyttdad maaperddn ensisijaisesti kaikkien tonttien alueella.

Rakennuslupavaiheessa toiminnanharjoittajan on laadittava hulevesien hallintasuunnitelma TY-1 ja TY-alueilla
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyttavéaksi.

Rakennusluvan hakemisen yhteydessa tulee selvittdd mahdollisten happamien sulfaattimaiden
esiintymét ja tarvittaessa esittda toimenpiteet haittojen ehkéisysta.

Kuva 14 Reinin muutosalueen yleismddrdyksid
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Hulevesia on pyrittdva imeyttdmaan ja viivyttdmaan tonteilla maaperdan mahdollisuuksien mukaan.
Rakennuslupaan on liitettava selvitys hulevesien kasittelysta.

Rakennusten etdisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintaan 4 metria.
Rakentamisessa tulee huomioida, etta alue on valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta;

* Rakennusten tulee julkisivumateriaalin, muodon, vérityksen ja jasentelyn suhteen olla sopuscinnussa ja
korkealuokkaiset.

e Rakennusten julkisiin ulkotiloihin liittyvat piha-alueet tulee rakentaa kaupunkikuvallisesti ja materiaaleiltaan
korkealuokkaisesti.

*+  Rakentamattomat alueet on istutettava.

Asemakaava-alueella saadaan rakentaa yleista kayttda palvelevia teknisen hucllon verkostoja
maankaytdsta ja tonttijaosta riippumatta.

Asuin- ja toimistohuoneiden ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aénen eristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintédan 35 dB(A). Asuin - tai toimistohuoneiden liikennemelun
keskiaanitaso saa olla korkeintaan paivalla 35 dB(A) ja yolla 30 dB(A).

Rakenteiden, kuten muurien ja rakennusten on suojattava ulko-oleskelutiloja siten, ettei 55 dB( A)
likennemelun &anitaso paivalla ja yolla 50 dB (A) niilla ylity.

Autopaikat

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- 1 ap liike-, toimisto- ja kokoustilan 50 kem? kohti
- 1 ap asuntoa kohti

Kaupan mitoitus
Kaupallisten palvelujen ja niihin liittyvien tilojen kokonaismaara Isonkyrén keskustassa saa olla

enintdan yhteensa 20 000 kem?.

Kuva 15 Vilimden muutosalueen mddréyksié

3.4 Rakennusjarjestys

Niilta osin kuin yleis- tai asemakaavassa taikka Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei toisin maarata,
noudatetaan kunnan rakennusjarjestystd. Isonkyrén kunnan voimassa oleva rakennusjarjestys on vuodelta
2020.

Uuden rakentamislain tultua voimaan 1.1.2025 vanhat rakennusjarjestykset jadavat voimaan, mutta niita so-
velletaan uuden lain 17 §:n sijasta vanhojen sdanndsten mukaisesti enintadan kahden vuoden ajan. Tama
tarkoittaa, ettd kuntien on uudistettava rakennusjarjestyksensa vastaamaan uutta lainsdadant6a viimeistaan
1.1.2027 mennessa.

3.5 Pohjakartta ja raja-aineisto

Alueilla on numeerinen pohjakartta. Pohjakartta on suunnittelualueilla AKL 54a §:n vaatimukset tayttava.
Koordinaattijarjestelma on ETRS GK22, korkeusjarjestelma N2000. Raja-aineistona kaytetadn Maanmittaus-
laitoksen tuoreinta kiinteistorekisterikarttaa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kunnan on huolehdittava alueiden kdyton suunnittelusta ja maapolitiikan harjoittamisesta alueellaan (AKL
20). Kuntalain 1§ 2 mom. mukaisesti kunta edistaad asukkaidensa hyvinvointia ja alueensa elinvoimaa seka
jarjestaa asukkailleen palvelut taloudellisesti, sosiaalisesti ja ymparistollisesti kestavalla tavalla.

Asemakaavaprosessi on kaynnistetty kunnan omasta aloitteesta ja tarpeesta taata sopivien teollisuustont-
tien tarjonta kunnassa.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Isonkyrdn Kehitys Oy padatti kokouksessaan 7.1.2025 § 2 esittda elinvoima- ja kaavoitusjaostolle Lapinmaen
teollisuusalueen Kivikadun jatkon kaavoituksen valitonta kaynnistamista.

Elinvoima- ja kaavoitusjaosto paatti kaavoituksen kdynnistamisesta 19.5.2025.

Tekninen palvelu pyysi FCG Rakennettu Ymparistd Oy:lta puitesopimukseen perustuvan aikapalkkioperustei-
sen tarjouksen asemakaavan muutossuunnitelman laatimisesta Lapinmaen yritysalueella (kortteli 1203) seka
Véaliméaessa (kortteli 1201). Tyo tilattiin 15.10.2025.

Kaavahankkeen tavoitteena on parantaa kulkuyhteyksia valtatien varren tonteille ja siten lisata niiden hou-
kuttelevuutta. Samalla kaavaprosessilla halutaan mahdollistaa palstaviljely Vennantien paassa sijaitsevalla
viheralueella.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan (AKL 628).

Maanomistajat ja asukkaat

—Kaava-alueeseen rajoittuvan alueen maanomistajat ja asukkaat

—Kaavan vaikutusalueen asukkaat

—Kaava-alueen vaikutusalueen yritysten, laitosten tyontekijat ja kdyttajat seka yritykset, elinkeinonharjoitta-
jat ja maanwviljelijat

Viranomaiset

—Lupa- ja valvontavirasto

—Seindjoen Elinvoimakeskus

—Eteld - Pohjanmaan liitto

—Seindjoen museot

—Eteld - Pohjanmaan hyvinvointialue, pelastuslaitos
—Isonkyrén kunnan ao. hallintoelimet

Yritykset, yhteisot, yhdistykset ja jdrjestét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellddn
—paikalliset asukasyhdistykset ja kylatoimikunnat

—laajakaistayhtiot

—sdhkoyhtio

—muut paikallisella tasolla toimivat yhteisot

—maakunnan tasolla toimivat yhteisot

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipi-
teensa. Osallisten kesken jarjestetdaan tarvittaessa neuvotteluja.
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4.3.2 \Vireilletulo ja valmisteluvaiheen kuuleminen

Elinvoima- ja kaavoitusjaoston 19.5.2025 poytdkirja on julkaistu kunnan wwwe-sivuilla toukokuussa 2025.
Koska valmisteltavana on vaikutukseltaan vahdinen asemakaavan muutos, osallisille varataan tilaisuus mieli-
piteensd esittdmiseen samalla, kun ilmoitetaan vireilletulosta ja valmisteluaineisto asetetaan nahtaville.
Edeltava, erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ei ole pakollinen (AKL 63).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavan vireilletulosta ja valmisteluaineiston nahtaville asettamisesta kuulutetaan. Valmisteluaineiston nah-
tavillaolon aikana kaavaluonnoksesta voi jattaa mielipiteen.

Kaavaehdotuksen nadhtaville panosta kuulutetaan. Ehdotus on nahtavilla 30 vrk ajan. Ehdotuksen nahtavilla-
oloaikana voi osallinen jattaa siitd muistutuksen.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Viranomaisia tiedotetaan valmisteluaineiston nahtaville panosta, jolloin he voivat tarvittaessa kommentoida
aineistoa. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot. AKL 66 § ja MRA 26 § mukaiselle asemakaavan aloitus-
vaiheen viranomaisneuvottelulle ei ole tarvetta.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Kaavahankkeen tavoitteena on parantaa kulkuyhteyksia valtatien varren tonteille ja siten lisdta niiden hou-
kuttelevuutta. Samalla kaavaprosessilla halutaan mahdollistaa palstaviljely Vennantien paassa sijaitsevalla
viheralueella.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaavamuutos pyritdadan suunnittelemaan siten, etta Kivikadun jatke ja alueen kunnallistekniikka on toteutta-
vissa mahdollisimman kustannustehokkaasti.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Happamien sulfaattimaiden esiintymisen mahdollisuuteen tulee varautua.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Luonnosta suunniteltaessa tutkittiin erilaisia kadun linjausvaihtoehtoja. Alustavien luonnosten pohjalta Elin-
voima- ja kaavoitusjaosto linjasi padperiaatteet ja kunnallistekninen suunnittelija laati alustavan yleissuunni-
telman kadun ja tonttien tasauksesta. Kaavaluonnos piirrettiin kunnallisteknisen yleissuunnitelman mu-
kaiseksi.

y
7

Kuva 16: Alustavat luonnosvaihtoehdot

4.6 Valmisteluvaiheen kuuleminen
Kaavamuutoksen vireilletulosta seka valmisteluaineiston nahtaville panosta kuulutetaan. Palaute ja vastineet
kirjataan tahan kaavaselostukseen.

4.7 Ehdotusvaiheen kuuleminen
Tdydentyy kaavaprosessin edetessa.
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5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS

Reinin alueella kaavaan on lisatty kadulle Kivikatu jatke Porvarinkalliontielle. Valtatien puolelle jaava kortteli
on jaettu ohjeellisesti viiteen tonttiin, joihin on suora paasy Kivikadulta / Porvarikalliontieltd. Kivikadun toi-
selle puolelle muodostuu uusi TY-kortteli 1206.

Valiméen alueella ldhivirkistysalue on muutettu siirtolapuutarha- / palstaviljelyalueeksi RP.

Uusi kaava A

7

10 R~ 7 :

7/ e . { -
Kuva 17: Kaavaluonnos, ylhddlld kaavaluonnos, alhaalla voimassa oleva kaava.

5.1.1 Mitoitus
Kaava-alueiden pinta-ala on yhteensa 10,2095 ha.

Kayttotarkoitus  Pinta-ala m? Osuus Aiemmin Muutos
TY 9,2574 91 % 9,9843 -0,7269
katua 0,7269 7% 0 0,7269
RP 0,2252 2% 0 0,2252

Tehokkuusluku e=0,5 TY — kortteleissa antaa kokonaisrakennusoikeudeksi 46 287 kem?, mika on 3 635 kem?
vahemman kuin voimassa olevassa kaavassa. Ohjeellisia tontteja on voimassa olevassa kaavassa 4, kaava-
luonnoksessa 6.

5.1.2 Palvelut
Alueella ei ole palveluita. Keskustan palvelut ovat kilometrin etaisyydella.

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kivikadun uuden jatkeen valtatien puoleinen alue on tasaista ja soveltuu hyvin teollisuusyrityksille. Kivikadun
uuden jatkeen toiselle puolelle sijoittuu kivinen kukkula, alueen kdyttdé on haastavampaa.
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5.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat maardyksineen ovat kiintedsti kaavakartan yhteydessa.

Teadllisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto
TY asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Siirtolapuutarha-/palstanviljelyalue.

— — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
_ Osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

1206 Korttelin numero.

1 Ohijeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

KIVIKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

1] Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
o e e
YLEISMAARAYKSET:

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
- 1 autopaikka teollisuus- ja varastotilojen 100 kerrosalaneliometria kohti.

TY korttelialueille ei saa sijoittaa laitosta, jonka toiminta aiheuttaa terveyshaittaa
tai ymparistda hairitsevaa melua tai muuta pysyvaa hairiota.

TY korttelialueiden rakennusten ja pihojen tulee erityisesti valtatielle pain muodostaa arkkitehtonisesti
laadukas, siisti ja yhteensopiva kokonaisuus. Ulkovarastointiin kaytettavat piha-alueet tulee maisemoida
riittdvan korkean nakdsuojan muodostavalla ympaéristékuvallisesti laadukkaalla aidalla ja/tai kasvillisuudella.

Rakennusten etdisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintaan 4 metria.
Padotuskorkeuden alapuolelle jaavien kKiinteistdjen viemardinti tulee hoitaa kiinteistékohtaisin
pumppaamain.

Hulevesia tulee imeyttdd maaperaan ensisijaisesti kaikkien tonttien alueella.

Rakentamislupavaiheessa toiminnanharjoittajan on laadittava hulevesien hallintasuunnitelma TY-alueilla
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyttavaksi.

Rakentamisluvan hakemisen yhteydessa tulee selvittdd mahdollisten happamien sulfaattimaiden
esiintymat ja tarvittaessa esittda toimenpiteet haittojen ehkaisysta.
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5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostetaan Reinin alueella uusia (ohjeellisia) tontteja seka
uusi katualue, olevan Kivikatu -kadun jatke. Valimaessa nykyinen lahivirkistysalue (VL) muutetaan siirtola-
puutarha- /palstaviljelyalueeksi (RP).

Muutoksilla ei muuteta olevia kayttotarkoituksia merkittavasti, nosteta rakennustehokkuutta tai rakennus-
ten sallittua korkeutta eikd heikenneta rakennetun ympariston tai luonnonymparistdén arvojen sailymista.
Kyseessa on asemakaavan muutos, jolla ei ole yleistd merkitysta kuntalaisten kannalta. Vaikutukset keskitty-
vat muutosalueille ja niiden valittomaan laheisyyteen. Muutokset arvioidaan vaikutuksiltaan vahaisiksi.

5.4.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

Kaavan toteutuminen ei aiheuta merkittdvia haittoja ihmisten elinoloihin tai elinymparistoon. Kivikadun
(Reini) laheisyydessa ei ole asutusta. Kivikadun jatkeen rakentaminen parantaa teollisuusalueen saavutetta-
vuutta. Rakentamisen aikana esiintyy haittoja, kuten melua ja polya. Palstaviljelyalue (RP) tukee lahivirkis-
tystd ja yhteisollisyytta. Kaavamuutosten toteutuminen arvioidaan kokonaisuutena myoénteiseksi ihmisten
elinolojen kannalta.

5.4.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavan toteuttaminen edellyttdd Reinin alueella maaperan muokkausta kadun ja rakennusten perusta-
miseksi. Suunnittelualueen maapera on paaosin hiekkamoreenia ja kived, ja valtatien laheisyydessa esiintyy
savikerroksia. Rakennettavuudeltaan alue on padosin hyva, mikd vahentaa taytemaiden tuontitarvetta ja si-
ten rakentamisesta aiheutuvia ymparistovaikutuksia.

Kivikadun lounaispuolelle sijoittuva korttelialue on osin kivista ja kallioista maastoa, minka vuoksi rakentami-
nen edellyttdaa paikoin kallioperan louhintaa. Rakentamisen aikainen maaperan kasittely ja maanrakennus-
tyot voivat aiheuttaa tilapdista kiintoaineksen kulkeutumista ojien kautta kohti Kyronjokea. Vaikutusten ar-
vioidaan kuitenkin jadvan vahaisiksi ja lyhytaikaisiksi, koska ne todennakoisesti tasaantuvat jo matkalla ennen
vesistoon paatymista.

IlImaan kohdistuvat vaikutukset liittyvat padasiassa rakentamisen aikaisiin polypaastoihin, jotka ovat luon-
teeltaan tilapaisia ja hallittavissa tavanomaisin tyonaikaisin torjuntatoimin.

Rakentamisvaihe aiheuttaa ilmastopadastdja erityisesti maanrakennus- ja rakennustéiden seurauksena. Toi-
minnan aikaisiin ilmastovaikutuksiin voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennusten energiaratkaisuilla. Haital-
lisia ilmastovaikutuksia voidaan vahentda muun muassa hyddyntamalld uusiutuvia energiamuotoja, kuten
maaldmpoa ja aurinkoenergiaa.

Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys on Reinin alueella hyvin pieni. Ennen rakentamista
on kuitenkin suositeltavaa tehda alueella maaperatutkimus happamien sulfaattimaiden esiintymisen ja pitoi-
suuden selvittamiseksi. Mikali happamia sulfaattimaita todetaan, on kaytettava rakennustekniikoita, jotka
auttavat hallitsemaan happamien sulfaattimaiden vaikutuksia.

Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakoisyys on Vadlimaden alueella suuri. Maan kuivattaminen
(esimerkiksi ojitus) altistaa maaperan hapelle, mika kdynnistad hapettumisreaktion ja laskee pH-arvoa voi-
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makkaasti, mika taas voi johtaa metallien huuhtoutumiseen. Kalkitus nostaa maan pH-arvoa ja estaa rikkiha-
pon muodostumista, joka muuten liuottaisi maaperan metalleja kasvien ja vesistdjen kannalta vaaralliseen
muotoon. Kalkituksella siirtolapuutarha / palstaviljelytoiminta voi harjoittaa. Happamat sulfaattimaat ovat
kalkittuina hyvaa viljelymaata. Suomessa suuri osa happamista sulfaattimaista, noin 35 %, on maatalouskay-
tossa. Vdlimaen alueen kaavamuutoksella ei edella kuvatuilla toimenpiteilld ole merkittavia haitallisia vaiku-
tuksia.

g |

Kuva 19: Palstaviljelyalue Jyviskyldssé (Kuva: © Google)

5.4.3 Hulevedet

Hulevesiselvitys- ja — suunnitelma 2017 (FCG)

Lapinméen teollisuusalueen voimassa olevan asemakaavan (2017) yhteydesséa on laadittu hulevesiselvitys ja
-suunnitelma, jossa alueen hulevesien hallinta perustuu hajautettuun jarjestelmaan. Ratkaisu yhdistaa tont-
tikohtaiset viivytysvaatimukset ja alueelliset viivytysrakenteet.

Lapinméen teollisuustonteilla (T, TY) hulevesia edellytetdan viivytettavan tonttikohtaisesti siten, etta viivy-
tystilavuutta on vahintdan 1 m? jokaista 100 m? vettilapaisematonta pintaa kohden. Mikéli imeyttdminen ei
ole mahdollista, viivytysrakenteet tulee toteuttaa siten, ettd ne tyhjentyvat hallitusti 12 tunnin kuluessa ja
niissd on suunniteltu ylivuoto. Lisdksi teollisuusalueilla hulevesista, kattovesia lukuun ottamatta, on erotet-
tava 6ljy ja hiekka ennen niiden johtamista eteenpain.

Alueelle on osoitettu yleissuunnitelmassa tilavarauksia matalille, nurmipintaisille viherpainanteille ja viivy-
tysalueille. Ndissa rakenteissa ei synny pysyvaa vesipintaa, vaan ne tyhjentyvat sadetapahtumien valilla. Kas-
villisuus edistda kiintoaineksen pidattymistd ja hulevesien laadullista hallintaa. Alueelliset viivytysrakenteet
on mitoitettu vahintaan kerran viidessa vuodessa toistuvalle rankkasadetapahtumalle.

Tilavarauksia viivytysalueille ei suunnitelmassa ole osoitettu Kivikadun asemakaavamuutoksen muutosalu-
eille. Katso Kuva 12 sivulla 16.

Hulevedet johdetaan ensisijaisesti maanpaallisilla, avoimilla jarjestelmilla alueellisiin viivytysrakenteisiin en-
nen johtamista Kyronjokeen.

Hulevesiselvitys 2019

Isossakyrossa on tehty keskusta-alueen hulevesiselvitys 2019 (Ramboll). Selvityksen perusteella Isonkyrén
kunnan keskustaajaman alueella ei katsota olevan merkittavia hulevesitulvariskialueita. Pddosin hulevedet
kulkeutuvat pintavaluntana tai lyhyehkdjen hulevesiviemariosuuksien kautta avo-ojiin, jotka laskevat Kyrén-
jokeen'. Suurimmat tulvariskit syntyvit yhdistetysta vesist6- ja hulevesitulvasta, jolloin Kyrénjoki tulvii ojia
pitkin taajamaan, ja hulevedet eivat pdase purkamaan jokeen. Suunnittelualueen topografiaa on havainnol-
listettu sivulla 21.

Keskustaajaman asemakaava-alue jakautuu 15 huleveden osavaluma-alueeseen. Suurempi suunnittelualu-
eista sijoittuu osavaluma-alueeseen nro 16, pienempi alueeseen 9.

1 Kyrénjoki on koskiensuojelulain nojalla suojeltu joki.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi P55727


http://www.fcg.fi/

Isonkyrén kunta Kaavaselostus 26 (30)
Kivikadun asemakaavamuutos

6.2.2026 Asemakaavamuutoksen kuvaus
Valuma-alue Pinta-ala Keskimaardinen Mitoitussateen intensi-
(ha) valumakerroin teetti (I/s/ha) N
16 55,20 0,17 60 A
' 20

[ Asemakaavoitettu, rakentamaton asuinalue

Asemakaavoitettu, rakentamaton yritysalue

Asemakaavoitettu, rakentamaton teollisuusalue

0 05 1 2

[Jvaluma-alueen raja Tk

Kuva 20: Keskustaajaman hulevesien valuma-alueet. Suunnittelualue on merkitty siniselld. (Kuva hulevesiselvityksesté
2019, Ramboll)

Rakentamisen aikaisten hulevesien haitta-ainekuormitus on moninkertainen normaaliin verrattuna, erityi-
sesti kiintoaineen osalta.

Kaavamaarayksen mukaisesti Hulevesid tulee imeyttdd maaperddn ensisijaisesti kaikkien tonttien alueella
seka Rakentamislupavaiheessa toiminnanharjoittajan on laadittava hulevesien hallintasuunnitelma TY-alu-
eilla rakennusvalvontaviranomaisen hyvdéksyttdvdksi.

Suuret tontit ja vettd imevd maaperd mahdollistavat hulevesien imeyttamisen ja viivyttamisen tonteilla niin,
ettd hulevedet eivat kuormita merkittavasti muita alueita valtaojien alajuoksulla. Selostuksen luvussa Ase-
makaavan toteutus on lisdasuosituksia hulevesijarjestelyista.
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5.4.4 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Reinin alue on pddosin avohakattua kenttdaa parilla metsdsaarekkeella. Valimden alue on pdaosin niittya.
Kummallakaan alueella ei ole tiedossa erityisia kasvi- tai eldinlajeja, joiden vdaheneminen merkittavasti vai-
kuttaisi luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin.

5.4.5 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
Merkitykseltaan suhteellisen vahaisilla muutoksilla ei ole merkittdavaa vaikutusta alue- ja yhdyskuntaraken-
teeseen. Asemakaava on yleiskaavan mukainen. Lapinmden asemakaavan liikennevaikutuksista on laadittu
selvitys 2017. Kivikadun jatkaminen Porvarinkalliontielle sujuvoittaa erityisesti suurten ajoneuvojen liikku-
mista mahdollistaen ympariajon, milld on edullinen vaikutus yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikentee-
seen.

5.4.6 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon

Alueilla tai niiden valittomassa laheisyydessa ei ole merkittdvaa kulttuuriperintoa tai rakennettua ymparis-
toa. Nakyma valtatieltd Reinin alueelle on nyt padosin avointa kenttda. Avoin maisema muuttuu rakenne-
tuksi.
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Kuva 21: Ylhddlld Googlen Street View - ndkymd valtatieltd Reinin suunnittelualueelle. Alla tekodlylld (Gemini) tuotettuja
visiokuvia.

Vilimaen niitylle sijoittuva siirtolapuutarha-/palstanviljelyalue ei merkittavasti muuta maisemakuvaa.
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Kuva 23: Ylld ndkymd valtatieltd (©Google), alimmaiseen kuvaan on tekodlyn avustuksella lisétty palstaviljelmid.

5.4.7 Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Teollisuustonttivarannon monipuolistuminen ja saavutettavuuden helpottuminen lisda alueen houkutta-
vuutta mahdollisille toimijoille ja investoreille. Toteutuessaan alueen rakentaminen tarjoaa tyotilaisuuksia
rakennusurakoitsijoille ja tarvikkeiden toimittajille. Tuotannollinen toiminta luo alueelle tyopaikkoja, vilkas-
tuttaa elinkeinotoimintaa ja tuottaa verotuloja.

5.5 Ympadriston hdiriotekijat
Ympadriston merkittavin hairidtekija on valtatien melu. Reinin alueelle sijoittuva teollinen toiminta ei ole me-
lulle herkkaa.

5.6 Nimisto
Uusi katu tulkitaan Kivikadun jatkeeksi.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavaa voidaan toteuttaa kaavamuutoksen saatua lainvoiman. Toteuttamisaikataulu riippuu teolli-
suustonttien kysynnasta.

6.2 Vesihuoltoverkosto

Vesihuoltoverkostoa tarkasteltaessa tulee rakennuslupavaiheessa muistaa ottaa huomioon kunnan velvolli-
suudet jarjestdad sammutus- ja pelastustoimien turvaamiseksi pelastustoimen kaytt6on soveltuvia maapalo-
posteja ja/tai sammutusvesiasemia pelastusviranomaisten antamien ohjeiden mukaisesti.

Sammutusveden saatavuus tulee varmistaa kaavoitettavalla alueella ja sen laheisyydessa.

Talviolosuhteiden huomioimiseksi on tarkoituksenmukaista kayttaa nimenomaan rakenteiltaan maanpaalle
ulottuvia, nopeasti kdyttoon otettavia palovesiasemia (Pelastuslaki 379/2011 30 S).

Sammutusveden jarjestamista koskevat ehdot tulee valittaa tiedoksi kunnan vesihuollosta vastaavalle toimi-
jalle. Vesihuoltolaitoksen tulee lisaksi toimittaa tiedot paikalliselle pelastuslaitokselle liitettavaksi sammutus-
vesisuunnitelmaan.

6.3 Happamat sulfaattimaat
Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todenndkdisyys on Reinin alueella hyvin pieni.

Sulfaattimaat tulee silti huomioida hulevesien hallinnan toimenpiteita alueella suunniteltaessa. Rakennuslu-
van hakemisen yhteydessa tulee selvittdd mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiintymat ja tarvittaessa
esittda toimenpiteet haittojen ehkaisysta

Tarvittaessa vesihuoltokaivantoihin tulee asentaa virtauskatkot, jotta happamat valunnat eivat purkaudu
putkikaivantoja pitkin. Pohjavesipintaa happamilla sulfaattimailla ei saa laskea happamaan kerrokseen
saakka. Jos kuitenkin pohjavesipintaa joudutaan laskemaan, tulee mahdollisen happaman valunnan neutra-
lointitarve selvittda. Happamilla sulfaattimailla maanalaiset rakenteet, jotka ovat alttiina happamille olosuh-
teille, tulee olla happamia olosuhteita kestavistd materiaaleista (esim. sulfaatin kestavda betonia, muovia tai
HST). Lajitettavat maamassa on kalkittava (Ramboll, 2019).

6.4 Hulevesien hallinta

Hulevesien hallintarakenteet tulisi rakentaa hyvissa ajoin ennen muuta rakentamista, mieluiten niin, etta nii-
hin ehtii kehittymaan kasvillisuutta tai ne varustetaan rakentamisen ajaksi suotopadoilla. Nykyisten uomien
yhteyteen rakennettavien hallintarakenteiden rakentamisessa on pyrittava kiintoainekuorman vahentami-
seen esimerkiksi puhkaisemalla yhteys nykyiseen uomaan vasta painanteen valmistuttua tai huolehtimaan
kiintoainekuorman vahentamisesta tilapaiselld pohja-/suotopato-tyyppiselld ratkaisulla (Ramboll, 2019).

6.5 Pelastustiet
Kiinteistdjen alueelle sijoittuvien pelastusteiden osalta tulee noudattaa Eteld-Pohjanmaan Hyvinvointialueen
ohjeita (Pelastuslaki 379/2011 11 °S).

6.6 Toteutuksen seuranta
Kunnan rakennusvalvonta ohjaa alueiden toteutumista asemakaavan mukaisesti rakennuslupien kautta.
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