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Isonkyrön osayleiskaavaehdotuksen 2030 Lapinmäen alueen infrara-
kentamisen kustannusvertailu 

Lähtökohdat ja tavoitteet 

Tässä muistiossa vertaillaan Isonkyrön keskustan osayleiskaavaehdotuksen 2030 Lapinmäen alueen infran ra-

kentamiskustannuksia eri pohjamaaolosuhteilla. Toimeksiannon tavoitteena on demonstroida pohjamaan laadun 

vaikutus rakentamiskustannuksiin. Työssä selvitetään kahden vaihtoehdon kustannusarviot: 

 Vaihtoehto 1 (Ve 1): Pohjamaa on savea (vaikeasti rakennettavaa). 

 Vaihtoehto 2 (Ve 2): Pohjamaa on hiekkamoreenia (normaalisti rakennettavaa). 

 

Tarkasteltava alue on Lapinmäki. Kohde sijaitsee Isonkyrön keskustan eteläpuolella. Alue rajautuu luoteessa Iko-

lanlarvantiehen, koillisessa valtatiehen 18, kaakossa Ventäläntiehen ja lounaassa Lapinmäentiehen sekä Lapin-

luhdantiehen. Aluerajaus on esitetty kuvassa 1. Geologian tutkimuskeskuksen aineiston mukaan kohteen maa-

perä on pääasiassa hiekkamoreenia (silmämääräisen karttatarkastelun perusteella yli 90 %) ja loput kalliomaata 

sekä savea. 

 

 
Kuva 1. Tarkasteltava alue sinisellä (taustakartta MML 2016). 
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Kustannusarviot on tehty Foren HOLA-ohjelmalla ja alueiden pinta-alat on arvioitu likimääräisesti osayleiskaava-

kartalta. Kustannusarviot ovat tarkoitettu tässä muistiossa käsiteltyjen kahden vaihtoehdon keskinäiseen vertai-

luun, eikä kustannusarvioita tule sellaisenaan käyttää kohteen infran rakentamiskustannuksina. 

 

Kustannuslaskennassa mukana olevat alueet valittiin Lapinmäen asemakaavaluonnoksen sekä osayleiskaavan 

ehdotuksen 2030 mukaan. Asemakaavaluonnoksessa osoitettuja uusia toimintoja verrattiin osayleiskaavan ehdo-

tuksessa rakennettavaksi esitettyihin toimintoihin. Osayleiskaavassa reservialueiksi osoitetut alueet jätettiin pois 

kustannusarviosta. Kustannuslaskentaan mukaan valitut alueet näkyvät kuvassa 4. 

 

 
Kuva 2. Ote Isonkyrön kunnan keskustan osayleiskaavan ehdotuksesta 2030 (Isonkyrön kunta). 
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Kuva 3. Lapinmäen asemakaavaluonnos 2016 (Isonkyrön kunta). 
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Kuva 4. Kustannuslaskentaan mukaan valitut alueet vihreällä ja pois jätetyt punaisella. 
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Kustannusarviot 

Infrarakenteet 

 

Infrarakentamisen kustannusarviot on esitetty taulukossa 1. 

 

Taulukko 1. Rakenneosien kustannusarviot (107,20 (2010=100), alv.=0). 

 Ve 1: Pohjamaa savea Ve 2: Pohjamaa moreenia 

AP-alue   

Aluetehokkuus 0,20 0,20 

Pinta-ala 160 000 m2 160 000 m2 

 josta katua 15 000 m2 15 000 m2 

Kokonaiskustannus 4 700 000 € 2 200 000 € 

Yksikkökustannus 310 €/m2 150 €/m2  

TP-alue   

Aluetehokkuus 0,35 0,35 

Pinta-ala 450 000 m2 450 000 m2 

 josta katua 23 000 m2 23 000 m2 

Kokonaiskustannus 7 300 000 € 4 300 000 € 

Yksikkökustannus 320 €/m2 190 €/m2  

Yhteensä   

Pinta-ala 610 000 m2 610 000 m2 

 josta katua 38 000 m2 38 000 m2 

Kokonaiskustannus 12 000 000 € 6 500 000 € 

Yksikkökustannus 320 €/m2 170 €/m2 

 

Kustannusarviot sisältävät: 

 Kadut vihertöineen sekä valaistuksen 

 Jalankulku- ja pyörätiet kokoojakaduille/teollisuuskaduille 

 Puistot ja leikkialueet sekä luonnontilaiset virkistysalueet 

 Vesihuoltoverkoston 

 Energiaverkoston sekä tietoliikenneyhteydet 

 Edellä mainittujen maarakennustyöt riippuen pohjaolosuhteista 

 Laskelmassa käytetty alueiden laatutaso on ”perustaso”. 

 

Kustannusarviot eivät sisällä: 

 Kaava-alueita yhdistäviä pääväyliä 

 Tonttien sisäisiä rakenteita 

 Melu- tai tulvasuojausta 

 Kaukolämpöverkostoa 

 Mahdollisia muita järjestelmiä 

 Mahdollisten pilaantuneiden maiden käsittelyä 

 Suunnittelutehtäviä sekä rakennuttamis- ja omistajatehtäviä. 

 

Kustannuslaskelmassa käytetyt pinta-alat on määritetty kaavakartan aluerajauksista, eikä liikenneverkon, puisto-

alueiden tai kunnallistekniikan ratkaisuja ole tämän toimeksiannon yhteydessä erikseen suunniteltu. Tämä aiheut-

taa suurta vaihtelevuutta eri kustannusarviossa ja lopputulokset saattavat vaihdella reilustikin riippuen käytetyistä 

suunnitteluratkaisuista (rakennettavan kadun määrä, liittymien lukumäärä, tavoiteltu laatutaso, yms.). Esitetyissä 
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vaihtoehdoissa on kuitenkin käytetty samoja ratkaisuja ja määriä, joten arviot ovat keskenään verrannollisia. Poh-

jamaan laadun vaikutus infrarakenteiden kokonaiskustannuksiin on havaittavissa tuloksista selkeästi. TP-alueen 

suurempi katurakenteiden yksikkökustannus selittynee suuremmalla katurakenteiden kantavuusvaatimuksella.  

 

Rakennusten perustukset 

 

Päätettiin, että AP-alueelle tulee 30 tonttia ja yhden tontin pinta-ala on 3 000 m2. Yhdelle tontille rakennetaan 

keskimäärin 300 k-m2, jolloin toteutuvaa rakennuskerrosalaa on yhteensä 9 000 m2. Vaihtoehdossa 1 (pohjamaa 

savea) AP-alueelle rakennettavasta kerrosalasta 2/3 paalutetaan ja 1/3 rakennetaan maanvaraisena. TP-alueelle 

rakennetaan yhteensä 80 000 m2, josta pohjamaan ollessa savea 53 000 m2 paalutetaan ja 27 000 m2 rakenne-

taan maanvaraisena. 

 

Perustamiskustannukset on esitetty taulukossa 2. 

 

Taulukko 2. Perustamiskustannukset 

 Ve 1: Pohjamaa savea Ve 2: Pohjamaa moreenia 

AP-alue   

AP-alue rakennusala yht. 9 000 m2 9 000 m2 

 josta paalutetaan 6 000 m2 0 m2 

 josta maanvaraista 3 000 m2 9 000 m2 

Yksikkökustannus   

 paalutettava (15 m) 440 €/m2  

 maanvarainen 150 €/m2 150 €/m2 

Perustukset   

 paalutettava (15 m) 2 640 000 € 0 € 

 maanvarainen 450 000 € 1 350 000 € 

AP-alueen perustukset yht. 3 090 000 € 1 350 000 € 

TP-alue   

TP -alue rakennusala yht. 80 000 m2 80 000 m2 

 josta paalutetaan 53 000 m2 0 m2 

 josta maanvaraista 27 000 m2 80 000 m2 

Yksikkökustannus   

 paalutettava (15 m) 300 €/m2  

 maanvarainen 180 €/m2 180 €/m2 

Perustukset   

 paalutettava (15 m) 15 900 000 € 0 € 

 maanvarainen 4 860 000 € 14 400 000 € 

TP-alueen perustukset yht. 20 760 000 € 14 400 000 € 

   

Yhteensä   

Rakennettava pinta-ala yht. 89 000 m2 89 000 m2 

Kokonaiskustannus 23 850 000 € 15 750 000 € 

   

 

Huom! Näissä laskelmissa on huomioitu vain perustukset. Oletus on, että maanrakennustyöt ovat molemmissa 

likipitäen samat ja pihojen perustukset maanvaraiset. 
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Kustannusarviot yhteensä 

 

Taulukko 3. Kooste kustannusarvioista. 

 Ve 1: Pohjamaa 
savea 

Ve 2: Pohjamaa 
moreenia 

Erotus Kerroin 

AP-alue     

Infra 4 700 000 € 2 200 000 € 2 500 000 € 2,136 

Rakennusten 
perustukset 

3 090 000 € 1 350 000 € 1 740 000 € 2,289 

Yhteensä 7 790 000 € 3 550 000 € 4 240 000 € 2,194 

     

TP-alue     

Infra 7 300 000 € 4 300 000 € 3 000 000 € 1,698 

Rakennusten 
perustukset 

20 760 000 € 14 400 000 € 6 360 000 € 1,442 

Yhteensä 28 060 000 € 18 700 000 € 9 360 000 € 1,501 

     

AP- ja TP-alueet yhteensä     

Infra 12 000 000 € 6 500 000 € 5 500 000 € 1,846 

Rakennusten 
perustukset 

23 850 000 € 15 750 000 € 8 100 000 € 1,514 

Kaikki 
yhteensä 

35 850 000 € 22 250 000 € 13 600 000 € 1,611 

 


