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KESKUSTAN ASEMAKAAVA TOLKIN ALUEELLA

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi

Kaavan paivays:

Alueen madarittely:

Kaavan laatija:

Projektinumero:
Vireilletulo:
Lainvoimainen kaava:

Kunnan yhteyshenkil6:

KESKUSTAN ASEMAKAAVA TOLKIN ALUEELLA
15.1.2018

Keskustan asemakaava Tolkin alueella koskee kiinteistdja RN:o 152-
402-32-15 ja 152-403-7-1 Isonkyrdn kunnassa.

Keskustan asemakaavalla Tolkin alueella muutetaan kortteliin 401
liittyvaa VP-aluetta sekad laajennetaan em. korttelia.

Keskustan asemakaavalla Tolkin alueella muodostuu kortteli nu-
mero 401 seka em. kortteliin liittyva virkistysalue.
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tekninen johtaja
Jukka Kosonen
puh. 044 269 8192
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Isonkyrén keskustan alueella Tolkintien lansipuolella. Alue
rajoittuu eteldssa valtatie 18 tuntumaan. Pohjoisessa alue rajoittuu Teollisuustiehen.
Suunnittelualue on tavanomaisessa maa- ja metsatalouskaytdssa.
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Kuva 1 Suunnittelualueen sijainti suhteessa Isonkyron keskustaan (Kartta:
©Maanmittauslaitos)

2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustydssa noudatetaan maankadyttdé- ja rakennuslain mukaista vuorovaikut-
teista asemakaavan laatimisprosessia.

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:ssa mukaisesti varataan osallisille tilaisuus mielipi-
teensa esittdmiseen kaavaa valmisteltaessa asettamalla valmisteluaineisto nahtaville
ja varaamalla tilaisuus esittaa mielipide madraajassa kirjallisesti (tai suullisesti taikka
erityisessa kaavaa koskevassa tilaisuudessa taikka muulla sopivaksi katsottavalla ta-
valla). Tassa yhteydessa voivat mielipiteensa esittda myos muut kunnan jasenet. Nah-
taville asettamisesta ilmoitetaan lehtikuulutuksin ja kunnan internet-sivuilla.
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Vireilletulokuulutus 30.3.2017
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) nahtavilla 30.3-2.5.2017
Valmisteluvaiheen kuuleminen 30.3-2.5.2017
Kaavaehdotuksen nahtavilldolo 19.6.2017 - 11.8.2017
Asemakaavan hyvidksyminen | - vaihe 28.9.2017 KV§48

Il - vaihe

2.2 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavan laajennuksen tavoitteena on osoittaa Tolkin alueelle teollisuuden tarpei-
siin uusia tontteja, joille ympaéaristd asettaa toiminnan laadulle erityista vaatimusta.
Kaavoitettavat tontit kytkeytyvat olemassa olevan teollisuusalueen yhteyteen. Asema-
kaavan tavoitteena on my6s muuttaa voimassa olevan kaavan viheralueen merkinta
VP (puisto), vastaamaan paremmin alueen kayttétarkoitusta (lahivirkistysalue).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttamisesta ei ole kaavan valmisteluvaiheessa varmaa tietoa. Alueen ra-
kennukset toteuttavat alueelle hakeutuvat yritykset ja toimijat. Tavoitteena on, etta
alue on rakennettavissa vuonna 2018. Isonkyrdén kunnan viranomaiset valvovat ra-
kentamisen toteutusta tontinluovutuksen ja rakennuslupamenettelyn yhteydessa.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys alueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaavoitettavan alueen lansipuolelle sijoittuu viljelyksessa olevia peltoja sekd met-

sdsaarekkeita. Tokintien etelapdahan sijoittuu teollisuusaluetta. Alueen koillis- ja poh-
joispuolelle sijoittuu omakotitaloasutusta.

Kuva 2 Suunnittelualue on rakentamatonta maa- ja metsédtalousmaata. Alue on 0s0i-
tettu kuvaan likimadraisesti ehdotusvaiheessa(Kartta: © Maanmittauslaitos)

3.1.2 Luonnonymparistd, maisema ja maapera

Suunnittelualueen luontoarvot on tutkittu Isonkyrén osayleiskaavaan 2030 liittyvassa
luontoselvityksessa. Alueen pohjoispuolelle sijoittuu liito-oravan lisdantymis- ja le-
vahdysalue (Yleiskaavan luontoselvitys, TMI Pohjanmaan luontotieto). Liito-oravan li-
saantymis- ja levahdyspaikat seka kulkuyhteydet on tutkittu alueella myds ELY-kes-
kuksen toimesta vuonna 2012.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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Kuva 3 Liito-oravan asuttama metsikké yleiskaavan luontoselvityksen mukaisesti

Alueen pintamaalaji metsaalueella on hiekkamoreenia ja peltoalueella savea. Pohja-
maalaji molemmilla alueilla on savi. Kaavoitettavan alueen sijainnista ja maanpinnan
korkeustasosta johtuen happamien sulfaattimaiden esiintyminen on mahdollista.

Suunnittelualue kuuluu Kyrénjoen kulttuurimaisema-alueeseen (rakennettu kulttuu-
riymparisté 1993). Kaavoitettava alue sijoittuu kokonaan myés Kyrdnjokilaakson val-
takunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle (MAO100101).

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualue on rakentamatonta maa- ja metsatalousmaata. Alueen itdpuolelle si-
joittuu rakentunutta teollisuusaluetta. Kerrosluku alueella on I.

Kuva 4 Nakymé Teollisuustieltd Tolkintien suuntaan (Kuva: ©Googlemaps)
' EFE AR | R —

Kuva 5 Tolkintien varren teollisuusrakennuksia korttelissa 401 (Kuva:
©Googlemaps)
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Kuva 6 Nakymé suunnittelualueelle valtatieltd 18 (Kuva: ©Googlemaps)

3.1.4 Muinaisjaanndkset

Alue on inventoitu Keskustan osayleiskaavatydn yhteydessa vuonna 2010. Inventoin-
nin on suorittanut Keski-Pohjanmaan Arkeologiapalvelu. Inventoinnissa tarkastettiin
lahes kaikki tunnetut muinaisjaanndskohteet ja pyrittiin maarittelemaan muinaisjaan-
noésalueiden rajat mahdollisuuksien mukaan. Maastossa uusia muinaisjaannoksia et-
sittiin topografian perusteella ja vanhojen karttatietojen pohjalta.

Suunnittelualueelle tai sen Idheisyyteen ei sijoitu muinaisjaanndksia.

3.1.5 Maanomistus

Kaavoitettava alue on paaosin kunnan omistuksessa.

3.1.6 Palvelut

Palvelut sijoittuvat Isonkyrén keskustaan. Kaupalliset palvelut sijoittuvat siella Poh-
jankyroéntien ja Kyrdéontien varsille.

3.1.7 Yhdyskuntatekninen huolto, ajoyhteydet

Vesijohto- ja viemariverkosto kattaa nykyiselldan suunnittelualueen ympariston.
Suunnittelualue on liitettavissa olemassa olevaan kunnallistekniseen verkostoon.

Alueelle on muodostettavissa tieyhteys Teollisuustielta. Alue on helposti saavutetta-
vissa valtatieltda 18. Alueelta muodostuu aikanaan yhteys valtatielle my6s Kyrédntien
tulevan eritasoristeyksen kautta. Keskimaarainen vuorokausiliikenne valtatiella 18
suunnittelualueen kohdalla on noin 5900 ajoneuvoa (Liikennevirasto, 2015)

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
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3.2 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvosto paatti Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 30.11.2000 ja paa-
tos tuli lainvoimaiseksi 26.11.2001. Valtioneuvosto paatti 13.11.2008 valtakunnallis-
ten alueidenkayttétavoitteiden tarkistamisesta. MRL 24 §:n 2 momentin mukaan alu-
eidenkaytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-
teiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetaan niiden toteuttamista. Valtakunnal-
liset alueidenkayttétavoitteet on jaettu yleis- ja erityistavoitteisiin. Yleistavoitteisiin
sovelletaan alueidenkdytdn suunnittelua koskevia oikeusvaikutuksia vain yleispiirtei-
sen kaavoituksen osalta. Erityistavoitteisiin sovelletaan alueidenkdytdén suunnittelua
koskevia oikeus-vaikutuksia kaikkien kaavojen osalta, mikali tavoitetta ei ole kohden-
nettu vain tiettyyn kaavatasoon.

3.2.2 Pohjanmaan maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjanmaan maakuntakaava, joka on vahvistettu
Ympaéaristoministeriéssa 21.12.2010.
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Kuva 7 Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta. Suunnittelualue on osoitettu likimé&arai-
sesti punaisella nuolella kartalla.

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen osoitetut varaukset on esi-
tetty alla.

Maakuntakaavassa suunnittelualueen laheisyyteen sijoittuu matkailun vetovoima-alu-
eelle/matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealueelle, mv-4. Kyrdnjokilaaksoa
koskee seuraava merkinnan kuvaus: Luonto ja kulttuuri: Joen, ympéaréivdn maiseman, tei-
den, asutuksen ja rakennuskannan muodostama kokonaisuus. Virkistysarvot ja -paikat, Vasso-
rinlahti.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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Suunnittelualueelle on osoitettu teollisuus- ja varastoalue, t.

Suunnittelualue sijoittuu kokonaan myds kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen
kannalta valtakunnallisesti arvokkaalle alueelle. Merkinnén kuvaus: Merkinnélla osoitetaan
valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriympéristét. Suunnittelu-
madérdys: Alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytossé tulee edistdd alueiden kulttuuri-
ja luonnonperintéarvojen sdilymista. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa on otettava huomioon
maisema-alueiden ja rakennettujen kulttuuriympdéristéjen kokonaisuudet, erityispiirteet ja ajal-
linen kerroksellisuus.

Taajamatoimintojen alue kattaa osittain suunnittelualueen. Merkinnélld osoitetaan ase-
makaavoitettuja ja asemakaavoitettaviksi tarkoitettuja alueiden taajamatoiminta-aluetta.
Suunnittelumé&érdys: Maankdytén suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee edistdd yhdyskunta-
rakenteen eheyttdmista.

Kaavoitettavan alueen laheisyyteen sijoittuu kulttuurihistoriallisesti merkittava tielin-
jaus (Rantatie) sekd pyoérailyreitti. Kyrénjoki on osoitettu koskiensuojelulain mukai-
sena uusilta voimalaitoksilta suojeltuna vesistond. Kyrénjoelle on osoitettu myés me-
lontareitti. Suunnittelualueen laheisyyteen sijoittuu uusi eritasoliittyma valtatielle 18.

Lisaksi alueella on voimassa kaupallisten palvelujen kehittamiseen keskittyva Pohjan-
maan 1. vaihemaakuntakaava seka Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava, jolla esite-
tadan seudullisesti merkittavia tuulivoimaloiden sijoituspaikkoja. Vaihemaakuntakaa-
voissa ei ole tatd asemakaavaa koskevia varauksia itse suunnittelualueella tai sen la-
heisyydessa.

3.2.3 Maakuntakaava 2040

Maakuntahallitus on kokouksessaan 27.1.2014 paattanyt kaynnistéad Pohjanmaan
maakuntakaavan 2040 laatimisen. Kaava laaditaan koko maakunnan kattavana koko-
naismaakuntakaavana. Tavoitteena on, ettd kaava hyvaksytaan vuonna 2018. Uusi
maakuntakaava korvaa vahvistuttuaan Pohjanmaan maakuntakaavan 2030 ja sen vai-
hemaakuntakaavat. Maakuntahallitus hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman
21.12.2015.

3.2.4 Vaasan kaupunkiseudun rakennemalli 2040

Vaasan kaupunkiseudulle (Isokyrd, Korsnds, Laihia, Maalahti, Mustasaari, Vaasa ja
Voyri) on laadittu pitkan tahtdaimen maankdytdn suunnitelma, Vaasan kaupunkiseudun
rakennemalli 2040. Rakennemallitydn tavoitteena on ollut yhteisen nakemyksen 16y-
tadminen kaupunkiseudun yhdyskuntarakenteen padlinjoista. Tyo liittyy kiinteasti seu-
dun energiaosaamisesta, merellisyydesta ja kulttuurista kumpuavaan elinvoimaan.
Toimivasta yhdyskuntarakenteesta huolehtimalla tuetaan koko seudun elinvoimaa.

Rakennemallissa on nelja paateemaa, jotka ovat asuminen, elinkeinot, logistiikka ja
lilkenne, palvelut seka alueidentiteetti ja vetovoimaisuus.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Kuva 8 Ote Vaasan seudun rakennemallista, elinkeinot, logistiikka ja liikenne.
3.2.5 Yleiskaava

Isonkyrdn keskustan osayleiskaava 2030 on saanut lainvoiman 20.1.2017.

Kuva 9 Ote keskustan osayleiskaavasta. Suunnittelualue (ehdotusvaihe) on rajattu
kuvaan likimé&aréisesti.
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Suunnittelualue sijoittuu kaavassa uudelle TP- alueelle (tydpaikka-alue). Alueelle si-
joittuu yleiskaavassa s-2 — merkinta. Kaavoitettavan alueen pohjoisosaan sijoittuu I1a-
hivirkistysaluetta, VL.

Luonnonsuojelulain 49 § tarkoittaman direktiivilajin, lito- oravan, lisdéantymis-

ia levahdyspaikka. Alueen puusto tulee sailytt4a taj hoitaa sité niin, etta
iito-oravan pesapuut ja niita suojaavat puut seké liikkumisen kannalta riittava
puusto sailytetédan.

Suunnittelualueen etelareunaan, valtatie 18 varrelle sijoittuu kevyenliikenteenreitti,
pPP.

3.2.6 Asemakaava

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi asemakaavoittamatonta aluetta. Suunnittelu-
alueeseen kuuluu voimassa olevan kaavan VP-aluetta (puisto). Alueen valittdmaan
Idheisyyteen sijoittuu voimassa olevan asemakaavan korttelien 401 ja 403 teollisuus-
alueet T-1 ja T-2.

Kuva 10 Ote voimassaolevasta kaavasta. Suunnittelualue (ehdotusvaihe) on rajattu kuvaan li-
kimddérdaisesti punaisella.
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T 1 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
- T-1, jossa saa kayttaa liiketoimintaan enintdan 20 % sallitusta
rakennusoikeudesta.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. T-2,

T-2 Alueelle voidaan rakentaa my6s toimialaan liittyvia lilke- ja toimistotiloj:
seka kiinteistdn hoidon kannalta tarpeellisia asuintiloja enint&dan 35%
rakennusoikeudesta

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa sille MRL 54 § mukaan asetetut vaatimukset.

3.2.8 Selvitykset ja aiemmat suunnitelmat
Asemakaavan laajennusta varten on kaytettavissa uuteen keskustan osayleiskaavan
liittyva selvitysmateriaali, kuten esimerkiksi:

e Yleiskaavan luontoselvitys, Tmi Pohjanmaan Luontotieto, Isokyrd 22.11.2012,
tdydennetty 8.6.2015

e Isonkyrdn jokivarren osayleiskaavan arkeologinen inventointi, K-P:n Arkeolo-
giaPalvelu, 2010, Inventoinnin taydennys 2012

e Liito-oravan lisddantymis-ja levahdyspaikkojen seka kulkuyhteyksien turvaami-
nen Isonkyrén Tolikin asemakaavan muutosalueella, Etela-Pohjanmaan Ely-
keskus Dnro EPOELY/286/07.01/2012, 9.3.2012
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Paatds Tolkin alueen asemakaavan laajentamisesta: 30.3.2017

— OAS nahtavilla: 30.3.-2.5.2017
— Asemakaavan valmisteluvaiheen kuuleminen: 30.3.-2.5.2017
— Asemakaavaehdotuksen néhtavillédolo: 19.6.2017 - 11.8.2017
— Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan pohjoisosan (vaihe I):
28.9.2017 KV§48
— Kunnanvaltuusto hyvéksyi asemakaavan eteldosan (II-vaihe):
.__.2018

Osiota taydennetdan kaavaprosessin aikana.

4.2 Vuorovaikutus kaavaprosessin aikana

Osalliset seka osallistumista koskeva menettely on kuvattu kaavaa koskevassa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Seuraavassa on kuvattu asemakaavan kehittyminen kuulemisvaiheittain; osallisilta
saadut palautteet ja miten ne ovat vaikuttaneet kaavan sisaltéon.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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4.3 Asemakaavamuutoksen valmisteluvaihe

Kaavaluonnos oli nahtavilla 30.3.-2.5.2017 valisena aikana.
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Kuva 11 ote kaavaluonnoksesta

Pohjanmaan pelastuslaitos seka Pohjanmaan liitto eivat antaneet lausuntoa kaava-
luonnoksesta. Lausunnon antoivat Pohjanmaan maakuntamuseo seka ELY-keskus:

4.3.1 Pohjanmaan maakuntamuseo, lausunnon paakohdat:

Pohjanmaan maakuntamuseo toteaa, ettd asemakaavaluonnoksen esittdmé alueiden
kdytén muuttaminen alueella on mahdollista. Maakuntamuseo pitdd hyvdna suoja-
vybhykkeiden sijoittamista alueen reunoille pehmentdméaan maisemavaikutusta valta-
kunnallisesti arvokkaana maisema-alueella.

Suunnittelutydsséa kadytetyista selvityksistd maakuntamuseo tiedustelee Toikin aluetta
koskevaa arkeologista tdydennysinventointia vuodelta 2012, jota museolla ei ole kdy-
tettavissa.
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Museo huomauttaa, ettéd kaavan vaikutuksia tulee arvioida alueen valtakunnallisesti
arvokkaan maisema-alueeseen ndhden muinaismuistojen ja rakennetun kulttuuriym-
pdristén yksittdisten kohteiden liséksi. Pohjanmaan maakuntamuseolla ei ole muuta
huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.

Vastine:

Kaavaselostuksen liiteaineistoon lisatdan yleiskaavan aikana laadittu arkeologinen in-
ventointi.

Vaikutusten arviointia paivitetdan seuraavasti:

Suunnittelualuetta Iahin RKY-kohde on Isonkyrén uusi ja vanha kirkko. Kyrééntien ja
Pohjankyréntien risteysalueen tuntumaan sijoittuva pankkirakennus on suojeltu ra-
kennusperintdkohde. Isonkyrdn keskusta sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalle Ky-
ronjokilaakson maisema-alueelle. Kaavan mahdollistava taydennysrakentaminen ei
heikenna arvoaluetta. Jokivarren vanha asutus sijoittuu riittdvan etaalld taydennys-
rakentamisesta ja nakdyhteyksia yksittaisiin arvokohteisiin ei synny nyt kaavoitetta-
valta alueelta.

4.3.2 Etela-Pohjanmaan ELY-keskus, lausunnon paakohdat:

Teollisuus- ja varastorakennusten kaavamerkinnédn sisdltéé tulisi tarkistaa vastaa-
maan osayleiskaavan TP-alue merkintaa.

ELY-keskus on 9.3.2012 antanut ennakkolausunnon liito-oravan lisdéntymis- ja levéh-
dyspaikkojen sekd kulkuyhteyksien turvaamisesta Isonkyrén Tolkin asemakaavan
muutosalueella. Lausunnon mukaan risupesdpuut IGhiympéristéineen ovat liito-oravan
lisddntymis- ja levdahdyspaikkoja. Né&ihin liittyy myds metsdsaarekkeessa kasvavia yk-
sittdisid varttuneita haapoja sekd haapa- ja lehtipuuryhmia, jotka toimivat liito-oravan
ruokailupuina ja -alueina.

Kaavaluonnoksessa on huomioitu ELY-keskuksen aikaisemman lausunnon mukaisesti
liito-oravan lisddntymis- ja levdhdyspaikat rajaamalla liito-oravan kannalta keskeisim-
madt alueet luonnon monimuotoisuuden kannalta tdrkeiksi alueiksi (s-1) ja ldhivirkis-
tysalueeksi (V/VL).

S-1 -aluetta koskevaa méérdysté voisi tarkentaa Ympéristéministerién 6.2.2017 an-
tamaa kirjettd (YM1/501/2017) mukaillen esimerkiksi seuraavasti: Alueen puusto tu-
lee sdilyttda tai hoitaa niin, etté liito-oravan lisdantymis- ja levdhdyspaikat ja niité
suojaava puusto sdilyy. Liito-oravan liikkumisen ja ruokailun kannalta riittdva puusto
tulee sailyttaa.

Kaavaselostuksessa ja kaavakartassa tulisi viitata luonnonsuojelulakiin (1096/1996),
eikéd lakiin luonnonsuojelulain muuttamisesta (1587/2009).
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Vastine:

T-1 aluemerkintd paivitetaan kaavaehdotukseen TY-merkinnaksi. S-1 merkintaa tar-

kistetaan lausunnossa esitetylld tavalla. Kaavakarttaan ja selostukseen paivitetaan
luonnonsuojelulakia koskevat osuudet.

4.4 Asemakaavamuutoksen ehdotusvaihe

Kaavaehdotus laadittiin luonnosvaiheen palaute huomioiden. Asemakaavaehdotus
asetettiin nahtaville 19.6.2017 - 11.8.2017 valiseksi ajaksi.

Kuva 12 Ote kaavaehdotuksesta.

Asemakaavaehdotuksesta saatu palaute padkohdittain seka vastineet olivat seuraa-
vat:

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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4.4.1 Lausunnot

Ehdotusvaiheessa lausunnon antoivat Pohjanmaan museo, Pohjanmaan pelastuslaitos
sekd Etela-Pohjanmaan Ely-keskus. Pohjanmaan liitto ilmoitti, ettei se anna lausun-
toa. Viranomaisilla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Etela-Pohjanmaan Ely-keskus

Isonkyrén kunnanvaltuuston 13.12.2016 hyvdksymdsséd keskustan osayleiskaavassa
suunnittelualue on osoitettu tybpaikka-alueeksi TP. Alueelle sijoittuu myds suojeltavan
alueen osa s-2 seka ladhivirkistysalue VL. ELY-keskus on antanut asemakaavaluonnok-
sesta 30.5.2017 péivétyn lausunnon/kommentin, jossa esille nousseet asiat on huo-
mioitu asemakaavaehdotuksessa.

Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskuksella ei ole huomautettavaa
Isonkyrén Tolkin alueen asemakaavaehdotuksesta.

Vastine:
Kirjataan tiedoksi.
Pohjanmaan museo

Isonkyrén kunta pyytdd museoviranomaisen lausuntoa asemakaavaehdotuksesta,
joka koskee asemakaavan muutosta ja laajennusta Toikin alueella Isonkyrén keskus-
tassa. Pohjanmaan maakuntamuseo on antanut aiemmin lausunnon kaavan luonnos-
vaiheesta 25.4.2017 (LA 34/2017 PM).

Pohjanmaan maakuntamuseo katsoo, ettd sen aiempi lausunto on huomioitu, eika
maakuntamuseolla ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Vastine:

Kirjataan tiedoksi.

Pohjanmaan pelastuslaitos

Pelastuslaitoksella ei asemakaavaehdotuksen johdosta ole tarvetta kommentteihin.
Vastine:

Kirjataan tiedoksi.

Pohjanmaan liitto

Ei lausuttavaa.

Lausuntojen johdosta asemakaavaehdotukseen ei kohdistunut muutos- tai tdydennys-
tarpeita.
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4.4.2 Muistutukset

Kaavaehdotuksesta saatiin kaksi muistutusta, joilla oli useita allekirjoittajia. Muistu-
tukset koskivat padasiassa teollisuusalueen laajenemista liilan lahelle omakotitalo-
asutusta.

Muistutus 1- useita allekirjoittajia

Kaavaehdotuksen kohdassa 7.1. on esitetty kaavan vaikutusarviota. Kohdassa 7.1.3.
kohdassa on arvioitu kaavan vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja terveyteen ja ympé&-
ristén puhtauteen. Ehdotuksen mukaan kaavan laajennus ei juuri vaikuta ihmisten
elinoloihin, silld alueen ldheisyyteen sijoittuu jo nyt teollisuusaluetta. Tassdkdén koh-
din ei ole mitdédn arvioita kaavaehdotuksen vaikutuksista kaava-alueen naapurikiin-
teistoilld oleviin asuinalueisiin.

Jos asemakaavan muutosehdotus toteutetaan ehdotetussa muodossa, aiheuttaa se
ensinnékin alueen asuinkiinteistéille tuntuvia haittoja muun muassa kauniin peltomai-
seman muuttumisena teollisuusalueeksi sekd myds teollisuuden aiheuttaman melun,
lisdantyneen liikenteen ja teollisuuden tuottamien pdéstéjen lisGdantymisen mydta.

N&mé& seikat vaikuttavat asuinkiinteistéjen arvoon aiheuttaen kohtuutonta arvon ale-
nemista. Koska omaisuuden suoja on perustuslailla turvattu, ei mybéskddn maankéay-
tén- ja rakennuslain 54 § mahdollista Isonkyrén kuntaa toteuttamaan kaavamuutosta
ehdotetulla tavalla. Téstd syystd kaavaa laadittaessa on otettava huomioon tdsséa
muistutuksessa ehdotetut muutokset kaavaehdotukseen.

Muistutuksen tekijéiden omistaman asuinkiinteistén likavesikaivojen ylivuotoputki las-
kee ehdotetun teollisuuskiinteistén ja asuinkiinteistén véliseen avo-ojaan. Samoin
asuinkiinteistén hulevedet laskevat samaan ojaan. Ojan toisella puolella on nykyisin
peltoa, johon kyseiset vedet imeytyvét. Suunnitelmassa ei ole mitddn mainintoja siita,
miten jatkossa turvattaisiin kyseisten vesien kdasittely. Muistutuksen tekijéiden kasi-
tyksen mukaan tdssd samassa yhteydessa kunnan tulisi ottaa vastuulle kyseisistd ve-
sistd huolehtiminen.

Muistutuksen tekijat pitdvat kaavamuutosehdotusta perusteltuna. Ehdotusta on kui-
tenkin muutettava siten, ettd muistutuksen tekijéiden omistaman asuinkiinteistén
kohdalla suunniteltu léhivirkistysalue olisi vdhintddn saman levyinen kuin suunnitel-
man pohjois-/koillislaidassa olevien asuinkiinteistbjen ja peltoalueen osalta eli vahin-
tdan 40 metrida. Mikéli kaava muutos toteutettaisiin edelld ehdotetulla tavalla, asema-
kaavan muutos ei aiheuttaisi maankdytén ja rakennuslain 54 §:ssa esitetylld tavalla
muistutuksen tekijéiden elinympdéristén laadun sellaista merkityksellistd heikkene-
misté, joka pykélén mukaan on kiellettyd. T&llb6in kaavan muutos ei aiheuttaisi myds-
k&&n muistutuksen tekijéiden omistamalle asuinkiinteistélle sellaista kohtuutonta hait-
taa, jonka aiheuttamisen edelld mainittu pykala kieltda. Lahivirkistysalueen leventa-
minen esitetylla tavalla vdhintddn 40 metrin levyiseksi parantaisi huomattavasti muis-
tutuksen tekijéiden perustuslailla suojattujen perusoikeuksien toteutumista.

Ehdotamme myds asemakaavaehdotuksen ladnsi-/lounaispuolella asuinkiinteistbjen
vieressd olevan léhivirkistysalueen séilyttémista viheralueena (VP, puisto) siten, ettd
alueen viherrakentamisen suunnittelu, toteutus, hoito ja ylldpito ovat kunnan vas-
tuulla.

Lahiviheralue voisi tdllbin tarjota ldhialueiden asukkaille liikunta- ja virkistysmahdolli-
suuksia esimerkiksi lenkki- ja hiihtopolkujen muodossa.
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Vastine:

Alueen paamaankayttd on ratkaistu aikaisemmin lainvoimaisessa yleiskaavassa. Kaa-
vaehdotuksessa esitetty maankayttd on siis tutkittu alueelle sopivaksi jo yleiskaava-
tydnaikana. Merkintdna TY (Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ym-
paristo asettaa toiminnan laadulle erityisida vaatimuksia) jo itsessaan huomioi
alueen laheisyyteen sijoittuvan omakotitaloasutuksen.

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaisesti kunta vastaa asemakaavoitetulla alueella hu-
levesien hallinnan jarjestamisesta. Keskustan hulevesia kasitellaéan aikanaan laajem-
pana kokonaisuutena jolloin tata kysymysta ei ratkaista Tolkin alueen kaavoituksessa.

VL-merkintd on perusteltu merkintd alueen viherkaistaleille. Puisto-merkinta on ylei-
sesti kaytdssa esimerkiksi keskusta-alueilla, jolloin kyseiseen paikkaan rakennetaan
puisto vihersuunnitelmineen. Merkinta ei esta alueelle lenkki- tai hiihtopolkujen raken-
tamista tai alueen hoitamista.

VL - alueen leveyden riittavyytté arvioidaan uudelleen palaute huomioiden.
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Muistutus 2 - kaksi allekirjoittajaa:

Alueen asukkaita ei ole kuultu lainkaan asiassa. Ei voida olettaa, ettd Idhialueen asuk-
kaat pystyvét seuraamaan kunnan kaikkia kuulutuksia ja kunnan sivuja jatkuvasti.
Asiasta olisi tullut kuulla viereisten omakotitalojen asukkaita, kirjallisesti, ei vain lehti-
ilmoituksella tai kunnan sivuilla.

Suunnitelmassa on otettu huomioon liito-oravat, mutta viereisissdé omakotitaloissa
asuvia ihmisia ei ole huomioitu lainkaan. Suunnitelmassa ei huomioida lainkaan oma-
kotitaloja ja niille aiheutuvaa haittaa, jos muutaman kymmenen metrin pdédhén ta-
loista tulee tybpaikka-alue / teollisuusalue. Nykyiset teollisuushallit ovat 100 m etéi-
syydelld ja jo niistdkin kuuluu danet taloihin. Omakotialue on kunnan kartassa mer-
kitty metsdalueeksi vaikka kyseessd on asuntoalue, jossa on kolme omakotitaloa.
Miksi ei ole huomioitu asuntoalueena?

Kyseiset pellot tulee sdilyttdd peltoalueena tai puistona, ei teollisuusalueena. Asunto-
alue olisi vield ollut hyvéksyttévissd, mutta ei tybépaikka/teollisuusalue.

Vastustamme alueen kaavoitusta tybpaikka/teollisuusalueeksi. On otettava huomioon
myds alueen asukkaille aiheutuvat haitat ei vain liito-oravia ja niiden olosuhteita.

Vastine:

Kaavaprosessi ja tiedottaminen on tapahtunut maankayttd- ja rakennuslain edellytta-
malla tavalla. Oas ja kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 30.3-2.5.2017 valisena ai-
kana. Nahtavilldolosta on tiedotettu paikallislehdessd sekda kunnan nettisivuilla. Ai-
neisto on ollut tutustuttavissa kunnassa seka internetissa. Kaavaehdotus oli néhtavilla
19.6.2017 - 11.8.2017 valisena aikana. Nahtavilldolosta on tiedotettu paikallisleh-
dessa seka kunnan nettisivuilla. Aineisto on ollut tutustuttavissa kunnassa seka inter-
netissa.

Alueen paamaankayttd on ratkaistu aikaisemmin lainvoimaisessa yleiskaavassa. Kaa-
vaehdotuksessa esitetty maankayttd on siis tutkittu alueelle sopivaksi jo yleiskaava-
tydnaikana. Merkintana TY (Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ym-
pdristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia) jo itsessaan huomioi
alueen laheisyyteen sijoittuvan omakotitaloasutuksen.

Muistutusten johdosta pdaatettiin vieda kaava hyvaksymiskasittelyyn kahdessa vai-
heessa; ensin pohjoisosa, johon ei kohdistunut palautteen johdosta muutostarpeita.
Eteldosa viheraluevydhykkeen leveyttd paatettiin viela tarkentaa osallisten palaut-
teissa esille tuotujen nakékantojen johdosta.
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4.5 Hyvadksymiskadsittely 1

Hyvaksymiskasittelyyn vietiin syksylla 2017 kaavaehdotuksen pohjoisosa; kortteli 436
seka siihen liittyva katu ja virkistysalueet.
e V.

152-403-17-29
209

Kuva 13 Kunnanvaltuuston 28.9.2017 hyvédksyma suunnittelualueen pohjoisosa.

Eteldosan suhteen paatettiin palautteen johdosta viela tarkistaa lansiosan viheralueen

Kuva 14: Eteldosan muutos hyvdksymiskdésittelyyn 2
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4.6 Hyvaksymiskasittely 2

Tammikuussa 2018 hyvaksymiskasittelyyn viedaan suunnittelualueen eteldaosa (vaihe
II).

Nahtavilla ollutta kaavaehdotusta on muutettu eteldosassa siten, etta léansipuolen asu-
tuksen puoleista viheraluetta VL on kasvatettu saman levyiseksi kuin jo hyvaksytylla
pohjoisosalla.

TY - korttelialueen muotoa seka istutettavia alueen osia on vahaisessa maarin muu-
tettu.

Tehdyt muutokset koskevat alueen lansipuolen rajanaapureita. Osallisten hyvaksy-
essa muutoksen kaavaa ei ole tarpeen asettaa enda uudestaan ehdotuksena nahta-
ville.
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Kuva 15 Keskustan asemakaava Tolkin alueella, suunnittelualueen eteldosa, hyvak-
symisvaihe II.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 2,4 hehtaaria. Asemakaavalla osoite-
taan teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia. Alueelle voidaan rakentaa myds toimialaan liittyvia liike- ja toi-
mistotiloja seka kiinteistdnhoidon kannalta tarpeellisia asuintiloja enintdan 35% ra-
kennusoikeudesta.

Kerrosluku korttelissa on I ja tehokkuusluku e=0.35.
5.2 Mitoitus

Kayttétarkoitus Pinta-ala Tehokkuus Rakennusoikeus
TY 14 126 m? e=0,35 4 944 kem?
VL 9 856 m?
23 982 m? 4 944 kem?

6 Kaavamerkinnat ja - maaraykset

Kaavakartan keskeisia kayttétarkoitusmerkintéja ja —-maardyksia ovat:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ympéristé asettaa toiminnan
TY laadulle erityisid vaatimuksia.Alueelle voidaan rakentaa myds toimialaan liittyvia
liike- ja toimistotiloja seka kiinteisténhoidon kannalta tarpeellisia asuintiloja
enintdan 35% rakennusoikeudesta

Uudet teollisuustontit kytkeytyvat jo olemassa olevaan teollisuusalueeseen. Omako-
titalojen laheisyys on huomioitu korttelissa 401 TY-merkinnallda. Rakentamista on oh-
jattu kerroslukumerkinndin. Rakentamista on ohjattu myds seuraavin yleismaarayk-
sin:

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

— 1 autopaikka teollisuus- ja varastotilojen 100 kerrosalanelidmetria kohti.
— 2 autopaikkaa asuntoa kohti

Ulkovarastointiin kdytettavat piha-alueet tulee aidata riittavan korkein nakdestein ka-
tualueiden seka naapuritonttien suuntaan.

Rakennusluvan hakemisen yhteydessa tulee selvittda mahdollisten happamien sulfaat-
timaiden esiintymat ja tarvittaessa esittaa toimenpiteet haittojen ehkaisysta

7
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Teollisuusalueen rakentamattomaksi jaava osa osoitetaan kaavassa virkistysalueena.
Em. alueita voidaan kayttaa hulevesien hallintaan.

Kaikkien kaavamerkint6jen selitykset ovat kiinteadsti kaavakartan yhteydessa.
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7 KAAVAN VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuk-
siin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunni-
telman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvityk-
set on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia

vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi seuraa kaavan laatimista koko laatimisprosessin ajan. Keskei-
sesti se kertoo, kuinka hyvin lopputulos vastaa MRL:n sisadltévaatimuksia seka niita
valtakunnallisia, seudullisia ja paikallisia tavoitteita, jotka kaavalle on tydn alussa ja
sen kuluessa asetettu.

7.1 Kaavan vaikutukset

7.1.1

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Videston rakenne ja kehitys
kaava-alueella

Voimassa olevan asemakaavan laajennus vaikuttaa olemassa olevaan vdeston rakenteeseen
hyvin marginaalisesti. Nyt kaavoitettavalle alueelle ei voi sijoittaa asuinrakentamista.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sopii nykyiseen aluerakenteeseen erinomaisesti laajentaen alueen teolli-
suusaluetta. Uudet teollisuustoiminnot olemassa olevan teollisuusalueen laheisyydessa voi-
vat hyo6tya toisistaan ja saavuttaa synergiaetuja kayttamalla yhteisia palveluita esim. kiinteis-
ténhuoltoon liittyen tms.

Yhdyskuntatalous

Alue on helposti liitettavissa jo rakennettuun kunnallistekniikkaan, joten merkittavia kustan-
nuksia ei synny. Uudet tydpaikat tuovat kunnalle tuloja, jolloin kunnallisia palveluita on mah-
dollista kehittda. Teollisuusalueelle muodostuvat tyopaikat ovat hyvin vdestdn saavutetta-
vissa.

Taajamakuva

Kaava mahdollistaa teollisuusrakentamisen alueella. Taajamakuvaan ei katsota aiheutuvan
merkittavia muutoksia.

Asuminen

Kaavan laajennusalueelle ei osoiteta asumiseen erillisid aluevarauksia. Alueella sallitaan kiin-
teiston hoidon kannalta tarpeellisia asuintiloja enintddn 35 % rakennusoikeudesta.

Palvelut ja tydpaikat

Kaavan laajennus mahdollistaa uusien tydpaikkojen syntymisen alueelle.

Liikenne

Alue on helposti saavutettavissa. Liikenne tukeutuu padosin olemassa olevaan tie- ja katu-
verkostoon seka uuteen liikenneverkkoon tulevaisuudessa Ylipaan osayleiskaavan mukaisen
liikenneverkon toteutuessa. Lahikaduilla raskaan liikenteen osuus voi hieman lisdantya alu-
een kayttotarkoituksesta johtuen. Kaavan laajennus ei aiheuta muutostarpeita liikkenneverk-
koon.

Rakennettu  kulttuuri-ym-
pdristé ja muinaismuistot

Kaavoitettavalle alueelle ei sijoitu muinaisjdannoksia.

Suunnittelualuetta ldhin RKY-kohde on Isonkyron uusi ja vanha kirkko. Kyréontien ja Pohjan-
kyrontien risteysalueen tuntumaan sijoittuva pankkirakennus on suojeltu rakennusperint6-
kohde. Isonkyron keskusta sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalle Kyrénjokilaakson mai-
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sema-alueelle. Kaavan mahdollistava tdydennysrakentaminen ei heikenna arvoaluetta. Jo-
kivarren vanha asutus sijoittuu riittavan etaalla tdydennysrakentamisesta ja ndakdyhteyksia
yksittdisiin arvokohteisiin ei synny nyt kaavoitettavalta alueelta.

Tekninen huolto

Suunnitelma edistda olemassa olevien teknistenverkostojen hyvaksikayttda sijoittumalla val-
miiksi rakennettuun ymparistdon, johon mm. johtoliittymat ovat helposti toteutettavissa.

Virkistys

Kaavoituksella ei ole tdssa tapauksessa vaikutusta ymparoiviin virkistysalueisiin. Lahiympa-
riston rakentamattomat metsaalueet ovat edelleen kaytettavissa virkistykseen.

Ympdristénsuojelu ja ym-
pdristéhdiriot

Tolkin alueelle ei ole odotettavissa ymparistohairioita.

Sosiaalinen ympdristé/asu-
misen olosuhteet

Ei vaikutusta.

7.1.2  Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Maisemarakenne, Ei olennaisia vaikutuksia. Rakentamisen maara suhteutettuna jo ymparilla rakentuneeseen
luonnonolot alueeseen on pieni. Kaavanlaajennusalue liittyy alueen lahelld sijaitsevaan teollisuusaluee-

seen.

Pienilmasto

Alue on pieni ja liittyy osaksi suurempaa kokonaisuutta. Ei olennaisia vaikutuksia. Teollisuus-
toiminnan vaikutuksia ilmanlaatuun valvotaan tarvittaessa erikseen ymparistoluvin.

Pohjavedet Ei vaikutusta. Alue ei sijoitu pohjavesialueelle.

Luonnonsuojelu Kaavamuutosalue on suurimmaksi osaksi viljeltya peltoa. Suunnittelualueelle ei sijoitu kaa-
vassa huomioitavia luontoarvoja.

7.1.3  Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Liikenneturvallisuus

Lahikaduilla raskaan liikenteen osuus voi hieman lisdantya. Vaikutus liikkenneturvallisuuteen
on kuitenkin vdhdinen.

Ihmisten elinolot ja terveys,
ympdristén puhtaus

Kaavan laajennus juuri vaikuta ihmisten elinoloihin, silla alueen ldheisyyteen sijoittuu jo nyt
teollisuusaluetta.
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7.2 Kaavan suhde olemassa oleviin selvityksiin ja suunnitelmiin
7.2.1 Asemakaavan suhde yleiskaavaan

Keskustan asemakaava Tolkin alueella sijoittuu kokonaisuudessaan oikeusvaikutteisen
yleiskaavan TP ja VL-alueelle.

Usein TP-alueille osoitetaan ymparistohairiéita aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen
liittyvaa myymalatilaa seka varastointia. Alueen toimintojen maérittelyssa ratkaisevaa
on toiminnan vaikutus ymparistéon. Esimerkiksi tuotannollisen toiminnan on oltava
ymparistévaikutuksiltaan rinnastettavissa toimistotyyppiseen tyéhon. Yleiskaavan TP-
aluevaraus on huomioitu laadittavassa asemakaavassa TY-aluevarauksella.

Asemakaava on laadittu siten, ettd suunnitteluratkaisut tukevat ja tarkentavat yleis-
kaavassa esitettyja suunnitteluperiaatteita alueidenkdytén suunnittelujarjestelman
mukaisesti.

7.2.2 Asemakaavan sisaltdvaatimukset
Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon MRL 54 §:n mukaisesti:

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten
kuin siitd edelld séddetddn.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinym-
pdristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jérjestidmiselle. Rakennettua ympdiristéd ja
luonnonympdiristdé tulee vaalia eikd niihin liittyvié erityisid arvoja saa hdvittdd. Kaavoitettavalla alueella
tai sen ldhiympdristdssé on oltava riittdvdsti puistoja tai muita ldhivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkddn elinympdriston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistd,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskddn saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista koh-
tuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjéyttdmdttd voidaan vdlttdd.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laaditta-
essa soveltuvin osin otettava huomioon myés mitd yleiskaavan sisdltévaatimuksista sdddetddn.

Keskustan asemakaavassa Tolkin alueella on otettu huomioon MRL 54§:n mukaiset
sisaltdovaatimukset.

8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Isonkyrén kunnan rakennusvalvonta valvoo alueen toteuttamista rakennuslupien
kautta.

15.1.2018
FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy

Susanna Paananen
Ins. Amk FISE YKS-585
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